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Oswiadczam, Ze projekt rozbudowy i przebudowy hali udojowej (z poczekalnia)

i czeSci garazu na maszyny rolnicze, przebudowy i zmiany sposobu uzytkowania
istniejacej hali udojowej na pomieszczenia gospodarcze, przebudowy i zmiany
sposobu uzytkowania cze¢sci garazu na hal¢ udojowa, budowy zbiornika na gnojowice,
budowy zbiornika na wody popluczne oraz budowy zbiornika na mleko wraz z wiata
nad agregatami. w Zakrzewie na dzialce nr 357/1 zostal sporzadzony zgodnie z
obowiazujacymi przepisami oraz zasadami wiedzy technicznej. (art. 34 ust.3d pkt 3
ustawy z dnia 7 lipca 1994r.- Prawo budowlane (tekst jednolity Dz. U. z 2023 r., poz. 682
z pozn. zm.).

ARCHITEKTURA

Autor projektu: mgr inz. Miroslaw Wecla$
Upr.nr 1688/94/Lo

spec. architektoniczna

Upr.nr 1685/94/Lo

spec. konstrukcyjno-budowlana
INSTALACJE ELEKTRYCZNE

Projektant: mgr inz. Dominik Zakrzewski

Upr. nr WKP/0210/POOE/16

upr. budowlane do projektowania bez ograniczen w
spec. instalacyjnej w zakresie sieci, instalacji i urzadzen
elektrycznych i elektroenergetycznych
Sprawdzajacy: mgr inz. Mariusz Kubiak

Upr. nr WKP/0307/PWOE/04

w specjalno$ci instalacyjnej w zakresie sieci, instalacji

i urzadzen elektrycznych i elektroenergetycznych

INSTALACJE SANITARNE

Projektant: mgr inz. Dawid Olejnik

Upr. nr WKP/0163/PWOS/16

w spec. instalacyjnej w zakresie sieci, instalacji

i urzadzen cieplnych, wentylacyjnych, gazowych,
wodociggowych i kanalizacyjnych

Sprawdzajacy: mgr inz. Monika Horyd

Upr. nr WKP/0415/PWOS/16

w spec. instalacyjnej w zakresie sieci, instalacji i
urzadzen cieplnych, wentylacyjnych, gazowych,
wodociggowych i kanalizacyjnych




“A4-

3. PROJEKT ZAGOSPODAROWANIA DZIALKI
3.1. OPIS DO PROJEKTU ZAGOSPODAROWANIA DZIALKI

nr 357/1 polozonej w Zakrzewie, bedacej wlasnoscia Hodowli Zarodowej Zwierzat
»Zolednica” Sp. z 0.0. z siedzibg w Zolednicy nr 41, 63-900 Rawicz.

3.1.1.0KRESLENIE PRZEDMIOTU ZAMIERZENIA BUDOWLANEGO

Przedmiotem inwestycji jest rozbudowa i przebudowa hali udojowej (z poczekalnig)

1 czesci garazu na maszyny rolnicze, przebudowa i zmiana sposobu uzytkowania istniejacej
hali udojowej na pomieszczenia gospodarcze, przebudowa i zmiana sposobu uzytkowania
czesdci garazu na halg udojows, budowa zbiornika na gnojowiceg, budowa zbiornika na
wody poptuczne oraz budowa zbiornika na mleko wraz z wiatg nad agregatami.

Na budowe powyzszej inwestycji Inwestor uzyskat pozytywna decyzj¢ o warunkach
zabudowy zn.WK.6730.53.2023 z dnia 18.01.2024 r. wydang przez Burmistrza Miejskiej
Gorki

3.1.2. ISTNIEJACY STAN ZAGOSPODAROWANIA DZIALKI

- dziatka stanowi zabudowe zagrodowa.
Teren dziatki ptaski o spadku 5%.

3.1.3. PROJEKTOWANE ZAGOSPODAROWANIE DZIALKI

a) Urzadzenia budowlane zwigzane z obiektem, sposob odprowadzania $ciekow,
parametry techniczne uzbrojenia terenu

Istniejace sieci biegnace w drodze przyleglej do nieruchomosci bedacej przedmiotem

opracowania to: wodociggowa, energetyczna i telefoniczna oraz kanalizacji deszczowe;j.

Instalacje wewnetrzne na dziatce bedg przedmiotem opracowania w Projekcie

Technicznym przygotowanym przed rozpoczg¢ciem robot budowlanych.

Istniejace uzbrojenie dziatki:

- przylacze wodociagowe,

- przylacze energetyczne,

- kanalizacja sanitarna - odprowadzane bg¢da do istniejacego zbiornika bezodptywowego
na $cieki,

- kanalizacja technologiczna (gnojowicowa i poptuczna),

- wody opadowe - odprowadzane beda do istniejgcej kanalizacji deszczowe;.

b) Uksztattowanie terenu i uktad zieleni, uktad komunikacyjny, sposob dostepu
do drogi publicznej:

Projektowane obiekty zlokalizowane bgda w potnocnej czesci dzialtki.

Dostepnos¢ piesza i kotowa do istniejacych i projektowanych obiektow jest mozliwa
poprzez istniejacy zjazd z drogi publicznej powiatowej - dziatki nr 356

Miejsce gromadzenia odpadow statych zlokalizowane jest na terenie posesji. Odpady state
beda gromadzone w zamykanych atestowanych kontenerach na utwardzonym placu.
Inwestycja nie wymaga zaprojektowania dodatkowych miejsc parkingowych.
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3.1.4. ZESTAWIENIE

- teren objety decyzja o warunkach zabudowy - 18333,00 m?
- powierzchnia projektowanej zabudowy - 598,74 m?
- powierzchnia istniejacej zabudowy - 4668,43 m?
- powierzchnia taczna zabudowy - 5267,17 m? (28,73%)
- istniejgce Utwardzenia - 2627,54 m?
- powierzchnia planowanych utwardzen - 2798,11 m?
- powierzchnia trwatych uzytkéw rolnych - 7640,18 m? (41,67%)

3.1.5. INFORMACJE | DANE

1) Rodzaj ograniczen lub zakazoéw w zabudowie i zagospodarowaniu terenu
wynikajace z decyzji o warunkach zabudowy - warunki okreslono w punkcie 3.2
(strona A.9)

Lokalizacj¢ inwestycji na etapie projektowania uzgodniono ze spétkami wodnymi.

2) Przedmiotowa dziatka nie jest wpisana do rejestru zabytkow oraz gminne;
ewidencji zabytkow, a zamierzenie budowlane nie jest lokalizowane na obszarze
objetym ochrong konserwatorska.

3) Przedmiotowa dziatka nie znajduje si¢ na terenach wptywow eksploatacji
gorniczych.

4) Planowana inwestycja nie bedzie miala niekorzystnego oddzialywania
na $§rodowisko naturalne oraz higieng¢ i zdrowie uzytkownikdéw projektowanych
obiektow budowlanych i1 ich otoczenia.

3.1.6. WARUNKI OCHRONY PRZECIWPOZAROWEJ

Zgodnie z §3.2. Rozporzadzenia Ministra Spraw Wewngetrznych 1 Administracji z dnia
24 lipca 2009 r. w sprawie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz drog
pozarowych jest wymagane zaopatrzenie w wode do zewnetrznego gaszenia pozaru.

Woda do celéw p.poz. zostanie zapewniona z istniejacej sieci wodociggowej w ramach
istniejgcej zabudowy jednostki osadniczej. Wymagana ilo§¢ wody do celow
przeciwpozarowych wynosi 10 dm?/s.

Dla projektowanego obiektu nie jest wymagana droga pozarowa o utwardzonej
nawierzchni.

Pozostate szczegdblowe warunki ochrony przeciwpozarowej zwigzane bezposrednio
z budynkiem zostaly przedstawione w czgsci B  projektu  budowlanego
(Projekt architektoniczno-budowlany).
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3.1.7. INNE DANE WYNIKAJACE ZE SPECYFIKI, CHARAKTERU I STOPNIA
SKOMPLIKOWANIA OBIEKTU BUDOWLANEGO

Nie dotyczy.

3.1.8. OKRESLENIE RODZAJU ZASIEGU UCIAZLIWOSCI ORAZ OBSZARU

ODDZIALYWANIA.

A.1. Analiza oddzialywania obiektow kubaturowych w zakresie funkcji i wymagan
zwiazanych z uzytkowaniem obiektu.

1.1.  Przeksztalcenie powierzchni terenu i gleby - w wyniku realizacji projektowanego
przedsiewzigcia zostanie zabudowana czg$¢ dziatki nr 357/1.

Na terenie tym powstana obiekty budowlane oraz w cze$ci zostanie utwardzona
nawierzchnia. Inwestycja nie spowoduje zmiany uksztattowania terenu.

W ramach inwestycji zaprojektowane obiekty zlokalizowane z zastrzezeniem odlegtosci
zawartych w §12, tj. w odlegltosci wiekszej niz 4 m od granic dziatek.

1.2.  Gleby i ziemia - nie przewiduje si¢ mozliwo$ci zanieczyszczenia gleby badz
powierzchni ziemi na skutek prowadzonej dziatalno$ci. Nie zostang przekroczone
standardy jakosci gleb okreslone w rozporzadzeniu Ministra Srodowiska

w sprawie standardoéw jakosci gleby oraz standardow jakosci ziemi. W zwigzku

z budowa, cze$¢ organiczna gleby zostanie usuni¢ta i ponownie zagospodarowana przy
makroniwelacji terenu.

1.3.  Formy i obiekty podlegajace ochronie - przedsigwzigcie realizowane bedzie poza
obszarami wymagajgcymi ochrony przyrodniczej, jak rowniez poza strefami ochronnymi
uje¢ wod podziemnych. Inwestycja nie bedzie wptywaé negatywnie na obszary 1 obiekty
o szczegblnych walorach przyrodniczych.

1.4.  Gospodarka wodno - scickowa

1.4.1.Woda do projektowanego obiektu bedzie dostarczana z instalacji wodociggowej
zasilanej z wodociggu miejskiego. (§31 WT - nie dotyczy)

1.4.2.Scieki przemystowe i $cieki bytowe.
Scieki bytowe - w budynku inwentarskim nie planuje si¢ pomieszczen higieniczno-
sanitarnych. Budynek inwentarski obstugiwany bedzie przez pracownikow fermy,
ktorzy beda korzysta¢ z pomieszczen zlokalizowanych w istniejacej czgsci
socjalno-biurowej. Scieki bytowe powstajace w tych pomieszczeniach
odprowadzane sg do istniejacego zbiornika na nieczystosci ciekle.
W wyniku realizacji planowanego przedsiewzigcia i1lo$¢ §ciekdw bytowych nie
ulegnie zwigkszeniu. (§36 WT - zgodnie)
Scieki technologiczne z mycia hali udojowej odprowadzane beda do
projektowanego zbiornika na wody popluczne.
Scieki pochodzenia zwierzecego odprowadzane beda do projektowanego zbiornika
na ptynne odchody zwierzece (zbiornik na gnojowicg).
Scieki przemystowe nie beda powstawaty w projektowanym obiekcie.

1.1.1. Wody opadowe i roztopowe bedg odprowadzane bgda do istniejacej kanalizacji
deszczowej.
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1.2.  Ucigzliwos$¢ akustyczna
Projektowane przedsiewzigcie nie bedzie stanowi¢ nadmiernej ucigzliwosci dla srodowiska
pod wzgledem emisji hatasu.

1.3.  Zanieczyszczenia powietrza atmosferycznego

Projektowana inwestycja bedzie zrodtem zorganizowanej i niezorganizowanej emisji
zanieczyszczen do powietrza.

Przedmiotowa instalacja bedzie zrodtem emis;ji technologicznej. Mimo przyjetych
rozwigzan techniczno — technologicznych, budynki inwentarskie beda zrodtem emisji
substancji odorowych, powstajagcych w wyniku rozktadu produktéw przemiany materii
zwierzat podczas chowu. Zrodtem ciaglej emisji odoréow do powietrza sa systemy
wentylacyjne. Zanieczyszczenia gazowe, powodujace pojawienie si¢ ucigzliwosci
zapachowej, wystepuja najczesciej jako wielosktadnikowe mieszaniny, ktorych doktadny
sktad chemiczny trudny jest do okreslenia. Zasadniczo wielko$¢ emisji zwigzkow
odorotworczych jest niewielka i nie stanowi zagrozenia dla srodowiska.

Inwestycja bedzie rowniez zrodtem emisji niezorganizowanej. Bedzie to emisja spalin z
pojazdow, poruszajacych si¢ po terenie przedsiewziecia.

Zgodnie z art. 3 pkt 33 Ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (Dz.
U. 2020 poz. 1219 z p6zn. zm.), przez standardy emisyjne rozumie si¢ dopuszczalne
wielkosci emisji. Standardy emisyjne zostaty okreslone na mocy Rozporzadzenia Ministra
Klimatu z dnia 24 wrze$nia 2020 r. w sprawie standardow emisyjnych dla niektorych
rodzajow instalacji, zrodet spalania paliw oraz urzadzen spalania lub wspotspalania
odpadow (Dz. U. 2020 poz. 1860).

Przedmiotowe przedsigwzigcie nie podlega standardom emisyjnym.

1.4.  Gospodarka odpadowa

Wytworzone na terenie przedsigwzig¢cia odpady magazynowane bedg selektywnie

w pojemnikach a nastgpnie przekazywane uprawnionym odbiorcom, do dalszego
zagospodarowania. Na dzialce znajduje si¢ istniejagce miejsce sktadowania odpadow
stalych z zachowaniem odleglosci ujetych w §23 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury
w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie.

1.5. Usytuowanie budynku z uwagi na bezpieczenstwo pozarowe

Dziatka bedgca przedmiotem opracowania sgsiaduje bezposrednio z dziatkami nr 357/3;
357/4 oraz z dziatka drogowa nr 356.

Projektujac obiekty inwentarskie spetniono warunki okreslone w §271, §272 1 §273
Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury w sprawie warunkow technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki 1 ich usytuowanie.

1.6. Analiza projektowanego obiektu w zakresie Ustawy o drogach publicznych

Zmiang¢ zagospodarowania terenu przyleglego do pasa drogowego, polegajaca na
rozbudowie i przebudowie hali udojowej (z poczekalnig) i czgsci garazu na maszyny
rolnicze, przebudowie i zmianie sposobu uzytkowania istniejacej hali udojowej na
pomieszczenia gospodarcze, przebudowie i zmianie sposobu uzytkowania czesci garazu
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na hale udojowa, budowie zbiornika na gnojowice¢, budowie zbiornika na wody poptuczne
oraz budowie zbiornika na mleko wraz z wiata nad agregatami wraz z infrastruktura
techniczng (Art. 35 Ustawy) uzgodniono na etapie procedowania decyzji o warunkach
zabudowy.

W pasie drogowym nie beda dokonywane czynnos$ci, ktore mogltyby powodowaé
niszczenie lub uszkodzenie drogi ijej urzadzen albo zmniejszenie jej trwatosci oraz
zagraza¢ bezpieczenstwu ruchu drogowego (zgodnie z Art.39 Ustawy).

Projektowana budowa budynku inwentarskiego zlokalizowana begdzie w odlegltosci ponad
67 m od granicy z droga powiatowa, (zgodnie z Art.43 Ustawy)

A.2. Analiza oddzialywania obiektow kubaturowych w zakresie bryly.

Przestanianie - projektowany budynek nie spowoduje przestaniania pomieszczen
przeznaczonych na pobyt ludzi w budynkach na dziatkach sasiednich, (brak obiektow w
odleglo$ci przestaniania). Sg zatem spetlnione warunki zawarte w §13 Rozporzadzenia
Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie warunkow technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie.

Zacienianie - Projektowany obiekt nie bedzie powodowat zacieniania pomieszczen

w ztobkach, przedszkolach, szkotach oraz placow zabaw, poniewaz nie ma takich
obiektow na dzialkach sgsiednich.

Planowana inwestycja nie bedzie réwniez wptywata na budynki mieszkalne, ktore sg
zlokalizowane na dziatkach sasiednich w odlegtosci przekraczajacej mozliwa odleglos¢
zacieniania. Sg zatem spetnione warunki zawarte w §60 oraz §40 Rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie warunkow technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki 1 ich usytuowanie.

Po realizacji inwestycji, na sasiednich dziatkach bedzie mozliwa budowa obiektow

0 parametrach wtasciwych dla rejonu lokalizacji, zgodnych z zagospodarowaniem
przestrzennym.

B. Analiza uwarunkowan formalno-prawnych obejmujaca przepisy techniczno-budowlane
oraz pozostate przepisy, ktorych unormowania moga mie¢ wptyw na okreslenie obszaru
oddzialywania.

Lp. Podstawa formalno-prawna Analiza
1. §12 warunkéw technicznych Analiza w punkcie A.1.1

2. §13 §40, §60 warunkoéw technicznych Analiza w punkcie A.2.

3. §18,19 warunkow technicznych Analiza w punkcie A.1.1

4. §23 warunkoéw technicznych Analiza w punkcie A.1.7

5. §31 warunkoéw technicznych Analiza w punkcie A.1.4.1
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6. §36 warunkéw technicznych Analiza w punkcie A.1.4.2
7. §271 §272 §273 warunkow technicznych Analiza w punkcie A.1.8
8. Ustayva z dnia 21.03.1985 r. o drogach Analiza w punkcie A.1.9.
publicznych
Projekt budowlany opracowano
z zachowaniem podstawowych wymagan
S Art. 5.1 prawa budowlanego zawartych w Art.5.1 prawa budowlanego (analiza
w punkcie A.1.)
10. Ustawa z dnia 14 grudnia o odpadach Analiza w punkcie A.1.
11. Ustawa z dnia 18 lipca 2001r. Prawo wodne Analiza w punkcie A.1.
Ustawa z dnia 27 marca 2003r.
12. o0 planowaniu i zagospodarowaniu Analiza w punkcie A.1.
przestrzennym
Rozporzadzenie MS z dnia 13 wrzenia 2012r.
13. w sprawie dokonywania oceny poziomow Analiza w punkcie A.1.
substancji w powietrzu
Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 6
14 lutego 2003r. w sprawie bezpieczenstwa i Opracowano informacje¢ dotyczaca planu BIOZ

higieny pracy podczas wykonywania robot
budowlanych

(w czescei C projektu budowlanego)

Stwierdza si¢, ze zasieg uciazliwosci oraz obszar oddzialywania inwestycji obejmie
swoim zasiegiem dzialke nr 357/1, na ktérej bedzie realizowana inwestycja.
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Lp.

Ustalenia dotyczace warunkow i
ksztaltowania ladu przestrzennego

PROJEKT

Linia zabudowy

Nieprzekraczalna linia zabudowy wg.
zatgcznika graficznego min.8,0 m

od granicy dziatki z droga publiczna

oznaczong na zataczniku graficznym
symbolem KZD

Budynek zlokalizowany w glebi dziatki

Parametry
dotyczace czesci
rozbudowywanej

Geometria dachu

Uktad potaci dachowych: ptaski,
jednospadowy, dwuspadowy

Kat nachylenia potaci dachowych do 25°

Wysokos¢ kalenicy do 9,5m

Szerokos¢ elewacji frontowej —do 38 m

Powierzchnia rozbudowy — do 1300 m?

Poczekalnia - dach dwuspadowy
Wiata | - dach jednospadowy
Wiata Il - dach dwuspadowy

Wiata pod agregaty chtodnicze
- dach jednospadowy

Kat dachu 8°

Poczekalnia - wysokos$¢ kalenicy 6,16 m
Wiata | - wysoko$¢ kalenicy 4,07 m
Wiata Il - wysokos$¢ kalenicy 3,22 m

Wiata pod agregaty chtodnicze -
wysoko$¢ kalenicy 2,63 m

Poczekalnia - 19,94 m
Wiatal-4,19m
Wiata Il —1,20 m
Wiata pod agregaty chtodnicze - 4,02 m

Powierzchnia rozbudowy - 598,74 m?

Budowa zbiornika
na gnojowice

Pojemnos¢ do 1200 m®

Pojemno$¢ 1049 m®

Budowa zbiornika
na wody popluczne

Pojemnos¢ do 20 m°

Pojemnos¢ 10,60 m°

Budowa zbiornika
na mleko

Pojemnos$¢ do 30 m*

Pojemnos$é 25 m°

Obstuga
komunikacyjna

dostep do drogi publicznej — istniejgcym
zjazdem z drogi publicznej powiatowej
KZD o nr ewid. dziatki 356 ,

Miejsca postojowe nie dotyczy

dostep do drogi publicznej — istniejacym
zjazdem z drogi publicznej powiatowej
KZD o nr ewid. dziatki 356 ,

Miejsca postojowe nie dotyczy

Zapotrzebowanie
w wode

Istniejaca sie¢ wodociggowa

Istniejgca sie¢ wodociggowa

Zapotrzebowanie
W energie
elektryczna

Istniejaca sie¢ energetyczna

Istniejaca sie¢ energetyczna

Zagospodarowanie
wod opadowych i
roztopowych

Na wlasny teren nieutwardzony lub do
istniejacej kanalizacji deszczowej

do istniejacej kanalizacji deszczowe;j
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Odprowadzenie
sciekow bytowych

Do istniejacego lub projektowanego
zbiornika bezodplywowego $cieki

Do istniejacego zbiornika
bezodptywowego Scieki

Odprowadzenie
sciekow
pozostatych

Do projektowanego zbiornika
bezodptywowego na wody poptuczne oraz
do projektowanego zbiornika na
gnojowice

Do projektowanego zbiornika
bezodptywowego na wody poptuczne
oraz do projektowanego zhiornika na
gnojowice

Gospodarowanie
odpadami

Zagospodarowane zgodnie z przepisami

Pojemniki na $mieci




