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Mobilny mikser do pojenia cielat URBAN MilkShuttle 150 marzec 2025 r.

Cel : okreslenie wartosci rynkowej mobilnego miksera do pojenia cielgt URBAN MilkShuttle

150 na dzient wyceny celem zawarcia transakcji kupna-sprzedazy

Zleceniodawca: Hzz ,,ZOtEDNICA” Sp. z 0.0.
Zotednica 41
63-900 Rawicz
NIP: 6990010264

Oszacowana wartos¢ rynkowa netto (Wr) na dzien 28.03.2025 r. wynosi:

Mobilny mikser do pojenia cielat

. Wr =
URBAN MilkShuttle 150

Stownie:
Rok produkcji: 2023

ASYSTENT RZECZOZNAWCY:: AUTOR RAPORTU:
Norbert Lowicki Leszczynskie Biuro Wycen i Obrotu
Nieruchomos$ciami

Ul Sniadeckich 1, 64-100 Leszno
NIP: 6971006534
REGON: 410231972
inz. MARIAN WITCZAK, REV
Nr uprawnien zawodowych

w zakresie szacowania nieruchomosci: 3255

Leszno, dn. 28.03.2025 .
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|. PODSTAWY FORMALNO - PRAWNE.

1. Zleceniodawca

Hzz ,Z0LEDNICA” Sp. 2 0.0.
Zotednica 41

63-900 Rawicz

NIP: 6990010264

2. Wtadajacy przedmiotem opracowania

Przedmiotowy majatek jest wtasnoscia:
HZz ,,ZOtEDNICA” Sp. z 0.0.

Zotednica 41

63-900 Rawicz

NIP: 6990010264

Przedmiotowy majgtek znajduje sie pod adresem Kawcze 68b, 63-940 Bojanowo.

3. Przedmiot opracowania

Przedmiotem raportu jest mobilny mikser do pojenia cielagt URBAN MilkShuttle 150, wyprodukowany
w 2023 r.

4. Zakres wyceny

Zakresem wyceny objeto prawo wtasnosci mobilnego miksera do pojenia cielgt URBAN MilkShuttle

150 wyszczegdlnionego w dalszej cze$ci opracowania.

5. Cel wyceny

Okreslenie wartosci rynkowej mobilnego miksera do pojenia cielat URBAN MilkShuttle 150 na dzien

wyceny celem zawarcia transakcji kupna-sprzedazy.

6. Podstawa prawna

6.1. Kodeks cywilny — Ustawa z dnia 23.04.1964. z pdzniejszymi zmianami.
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7. Zrédta informaciji

7.1. Wizja lokalna wycenianego majatku w dniu 20 marca 2025 r.
7.2. Wycena wartosci srodkow technicznych - T. Klimek. Wyd. 2003r;
7.3. Informacje uzyskane od wtasciciela wycenianego srodka technicznego.

7.4. Ceny transakcyjne z rynku, bedgce w posiadaniu wykonujacego wycene.

8. Zastrzezenia

8.1. Niniejszy raport nie moze by¢ wykorzystywany do celéw innych niz okreslone w pkt. .4

Wszelkie prawa zastrzezone.

Zaden fragment niniejszego operatu nie moze byé powielany, publikowany, przekazywany za pomoca
Srodkow elektronicznych, mechanicznych i innych, nie moze by¢ fotografowany, nagrywany w catosci
lub w czesci bez uprzedniej zgody autora.

8.2. Raport zostat sporzadzony zgodnie z aktualnie obowigzujgcymi przepisami.

8.3. Okreslona wartosc jest wartoscig na dzier 28 marca 2025 roku.

8.4. Raport wykonano w dwdch jednobrzmigcych opracowaniach.

. METODYKA WYCENY | PODSTAWOWE POJECIA Z
/AKRESU WYCENY

Metodyka:

Ustalenie wartosci rynkowej przedmiotu wyceny jest warunkiem koniecznym oraz niezbednym dla
spetnienia celu i przeznaczenia wyceny. Wycena wartosci srodka lub megaukfadu technicznego jest
oszacowaniem jego wartosci z uwzglednieniem wszelkich, koniecznych w tym celu, atrybutéw

majacych istotne znaczenie dla wyniku wyceny.

Opinia o wartosci srodka lub megauktadu technicznego jest zgrubnym i wstepnym oszacowaniem
jego wartosci z uwzglednieniem tylko niektérych, wybranych i dostepnych bezposrednio podczas
opiniowania, atrybutéw i informacji majgcych znaczenie dla wyniku. Opinia o wartosci daje wieksze
odchytki wyniku niz oszacowanie wartosci, jest obarczona wiekszg niepewnoscig i nie moze byc

utozsamiana z wyceng wartosci.
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W kazdym przypadku opiniowania o wartosci nalezy to w tresci wyraznie zapisa¢ po to, aby unikng¢

intencjonalnego lub przypadkowego uznania tresci opinii o wartosci za raport z wyceny wartosci.

Celem wyceny lub opinii o wartosci srodkéw i megauktaddéw technicznych jest oszacowanie wartosci
godziwej badz wartosci rynkowej zdefiniowanego rodzaju lub oszacowanie utraty wartosci,
ewentualnie oszacowanie kosztu odpowiedniego rodzaju, albo wskazanie ceny. W szczegdlnych
przypadkach szacuje sie hipotetyczng wartos¢ rynkowa lub hipotetyczng wartos¢ godziwa.
Obowigzkiem rzeczoznawcy jest, oprdécz ustalenia celu oszacowania, wskazanie przeznaczenia

oszacowania.

Pojecia zwigzane z wycena:

Proces wyceny - uporzadkowany cigg dziatan analityczno — rachunkowych w wyniku ktérych
uzyskiwane jest realne oszacowanie wartosci maszyny (urzadzenia) w okreSlonej rzeczywistosci

gospodarczej.

Wartos$¢ — cecha obiektu mechanicznego traktowana jako potencjalna cena mozliwa do uzyskania

podczas sprzedazy na rynku, przy uwzglednieniu zatozen i uwarunkowan procesu wyceny.

Srodek techniczny — w metodologii wyceny to uogdlnienie maszyny, urzadzenia, narzedzia i
niejednokrotnie utozsamiany jest z obiektem mechanicznym. Srodkiem technicznym w rozumieniu
powyzszej definicji jest np. maszyna, urzadzenie, pojazd, agregat, linia technologiczna itd., pracujace

w systemie operacyjnym.

Maszyna (urzadzenie mechaniczne) — obiekt mechaniczny zawierajgcy mechanizm lub zespdt
mechanizmdéw we wspdlnej obudowie, stuzgcy do przetwarzania energii lub wykonywania okreslonej
pracy mechanicznej. Z energetycznego punktu widzenia urzadzenie mechaniczne (maszyna) pobiera
energie mechaniczng lub jest przetwornikiem energii przetwarzajgcym inny rodzaj energii w energie

mechaniczna.

Maszyna - Rozporzgdzenie Ministra Gospodarki z dnia 21 10.2008 r. w sprawie zasadniczych
wymagan dla maszyn ( Dz. U. 2008 Nr 199, poz. 1228 z pdzZniejszymi zmianami)

- zespo6t wyposazony lub ktéry mozna wyposazyé w mechanizm napedowy inny niz bezposrednio
wykorzystujgcy site miesni ludzkich lub zwierzecych sktadajacy sie ze sprzezonych czesci lub
elementdow, z ktérych przynajmniej jedna jest ruchoma, potaczonych w catos¢ majaca konkretne

zastosowanie.
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Urzadzenie — przedmiot umozliwiajacy wykonanie okreslonego procesu, czesto stanowigcy zespoét
potgczonych ze sobg czesci stanowigcych funkcjonalng catosé, stuzacy do okreslonych celéw, np. do
przetwarzania energii, wykonywania okreslonej pracy mechanicznej, przetwarzania informaciji,
majgcy okreslong forme budowy w zaleznosci od spetniajgcych parametrow pracy i celu

przeznaczenia

Urzadzenie elektrotermiczne (elektryczne urzgdzenie grzejne) — urzadzenie lub zespdt urzadzen do
celowego przetwarzania energii elektromagnetycznej w energie cieplng i wykorzystania jej w celach
uzytecznych. Urzadzenie elektrotermiczne sktada sie z cztondéw: grzejnego, zasilajgcego,
sygnalizacyjno-pomiarowego, regulacyjnego i innych (cztony studzace, rekuperacji ciepfta,
dogrzewajace ptomieniowo, wytwarzajgce proznie lub sztuczng atmosfere). Procesy grzejne

zachodzace w urzadzeniach elektrotermicznych maja na celu nagrzewanie lub ogrzanie wsadu.

Niezawodno$é w technice — wtasciwos$é obiektu charakteryzujaca jego zdolnos¢ do wykonywania
okreslonych funkcji, w okreslonych warunkach i okreslonym czasie. W sensie iloSciowym
niezawodnos$é to prawdopodobienstwo poprawnego funkcjonowania zgodnie z przeznaczeniem w

okreslonym czasie.

Niesprawnos¢ — jeden ze standw technicznych w jakich moze pozostawac Srodek techniczny.
Przyczyng niesprawnosci moze by¢ niewtasciwy montaz, regulacja, stopien zuzycia, uszkodzenie lub

awaria. Niesprawnos¢ moze by¢ przyczyng niezdatnosci do eksploatacji lub uzytkowania.

Trwatos¢ obiektu (zywotnos$¢) — wtasciwosé obiektu charakteryzujgca jego zdolno$¢ do zachowania
stanu zdatnosci w okreslonych warunkach, az do zakoriczenia eksploatacji (osiggniecia stanu

granicznego). W sensie ilosciowym okresla sie wykonang prace (lat, godzin, km, mtg, itp.).

Zuzycie — proces ciggtych zmian pierwotnego ukfadu materialnego zwigzanych z ubytkiem masy,
zmianami tworzywa (jego struktury, sktadu chemicznego) i uktadu wymiaréw (odchytek i tolerancji),
Zuzycie wystepujace przy przekroczeniu stanu granicznego dla danego elementu, zespotu lub $rodka
technicznego jest zuzyciem granicznym i prowadzi do uszkodzenia awaryjnego. Uszkodzenie
awaryjne jest poprzedzone wyraznym narastaniem intensywnego zuzycia. Zuzycie wynikajgce z

normalnego okresu eksploatacji w normalnych warunkach dziatania jest zuzyciem eksploatacyjnym.

Uszkodzenie — zmniejszenie sprawnosci lub niesprawnos¢ zidentyfikowana co do przyczyny i zakresu,

a czasem i przyczyny, zmniejszajgca zdolnos$¢ do dziatania, a takze sprawnos¢ srodka technicznego
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(przejscie elementu, a niekiedy i catego obiektu ze stanu zdatnosci w stan niezdatnosci). Uszkodzenie

najczesciej prowadzi j do mikrozmian cech geometrycznych, materiatowych i dynamicznych.

Stan zdatnosci — to stan, w ktérym obiekt techniczny spetnia wszystkie funkcje zgodnie z zatozeniami

poczynionymi podczas konstruowania, pozwalajgcy na dalsze jego uzytkowanie.

Stan niezdatnosci — to stan, w ktérym obiekt techniczny nie moze realizowac przewidzianych funkcji

uzytkowych zgodnie z wymaganiami.

Stan graniczny - to stan, w ktérym zostat wyczerpany potencjat eksploatacyjny i dalsze uzytkowanie

jest niemozliwe.

Zuzycie potencjatu eksploatacyjnego (techniczne)- jest procesem fizycznego zuzycia poszczegdlnych
czesci i zespotow lub catego srodka trwatego prowadzacym do zmniejszenia zdolnosci operacyjne;j.
Koncowym efektem tego procesu jest kasacja urzadzenia. Zuzycie to mozna podzieli¢ na normalne i

awaryjne.

Stan techniczny — to zbidr wtasciwosci srodka technicznego identyfikujgcy jego zdolnos¢ do

zaspokajania potrzeb dla ktorej zostat skonstruowany, wytworzony i eksploatowany.

Stopien zuzycia technicznego - jest podstawowg informacjg o stanie technicznym S$rodka
technicznego. Jest to relatywna miara przydatnosci Srodka technicznego do dalszego funkcjonowania
z uwzglednieniem kompletnosci i sprawnosci jego zespotéw. Ta przyblizona ocena jakosci srodka
technicznego jest oparta na zuzyciu w wyniku eksploatacji lub jej braku i w rezultacie normalnego

uzytkowania lub awarii, z uwzglednieniem przeprowadzonych napraw, jesli byty przeprowadzane.

Wartos$¢ rynkowa — to racjonalnie okreslona ilo$¢ pieniedzy, ktérg chetny kupujgcy bedzie sktonny
zaoferowac chetnemu sprzedajgcemu w zamian za przedmiot transakcji, przy zatozeniu réwnosci
stron i ich niezaleznosci, bez istnienia zadnego przymusu wptywajacego na decyzje o zakupie i
sprzedazy, przy petnej znajomosci przedmiotu i okolicznosci transakcji, w okreslonym, danym czasie.

Na wartos$¢ te w sposéb decydujgcy wptywajg warunki popytu i podazy.
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I1l. OPIS PRZEDMIOTU OSZACOWANIA
1. Zleceniodawca

HZZ "ZOtEDNICA" Sp. z 0.0. jest jedng z grona strategicznych spétek Krajowego Osrodka Wsparcia
Rolnictwa (d. Agencji Nieruchomosci Rolnych). Podstawowym kierunkiem dziatalnosci spotki jest
prowadzenie hodowli zarodowej bydta mlecznego rasy polskiej holsztyrisko-fryzyjskiej odmiany
czarno-biatej. Spdtka prowadzi tez hodowle owiec rasy merynos polski i suffolk. Produkcja roslinna
podporzadkowana jest zaspokojeniu potrzeb paszowych. Firma w obecnym uktadzie organizacyjnym
istnieje od 1993 roku i gospodaruje na terenie 3 gmin: Rawicz, Bojanowo, Miejska Gérka w powiecie

rawickim. W jej strukturze istniejg dwa Gospodarstwa: Zotednica i Golina Wielka.

Przedsiebiorstwo obejmuje ok. 2.618 ha gruntow:
e grunty orne 2 206,9895 ha
o t3ki 262,7530 ha
e pastwiska 57,8437 ha
e lasyigrunty lesne 14,7872 ha

e grunty pozostate 75,9651 ha

Warunki przyrodnicze mozna okresli¢ jako dos¢ korzystne, a wskaznik bonitacji gleb wynosi 1,09.
Otwartos¢ na nowe technologie, przy uzyciu nowoczesnego i specjalistycznego sprzetu rolniczego,
umozliwia spdtce osigganie wysokich plondw, a produkty pochodzace z zaktadu cechuje wysokg
jakos¢. Racjonalne wykorzystanie nawozéw mineralnych w momentach najwiekszego
zapotrzebowania roslin na sktadniki pokarmowe przy jednoczesnym zastosowaniu elementéw
rolnictwa precyzyjnego pozwala na zaspokajania potrzeb paszowych (jeczmien, kukurydza, trawy,
lucerna) oraz produkcje towarowg (pszenica, rzepak, buraki cukrowe, kukurydza ziarnowa). Spotka

posiada wtasng baze przechowalniczg dla zbdz o pojemnosci 8 tys. t.
2. Producent

Przedsiebiorstwo URBAN zostato zatozone w roku 1984 przez Helmuta Urbana w jego gospodarstwie
rolnym w niemieckiej miejscowosci Wiisting. Zainteresowanie produktami firmy bardzo szybko rosto
i w roku 1992 w parku przemystowym w Wiisting otwarto nowy zaktad. W ubiegtych latach firma
URBAN wzmocnita swojg pozycje lidera w branzy urzadzen do zywienia cielgt. Automat do pojenia

cielat URBAN Alma Pro oraz wdzek do pojenia MilkShuttle to dwie optymalnie przemyslane
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technicznie linie produktéw w ofercie firmy URBAN, zarédwno w sektorze stacjonarnych jak

i mobilnych urzadzen do zywienia mtodych zwierzat.

Rolnictwo jest pasja firmy, dlatego dobro zwierzat zawsze byto i jest dla niej priorytetem. Od samego
poczatku dziatalnosci firma rozwijata systemy odchowu przyjazne dla zwierzat, zapewniajgce mtodym
osobnikom zdrowie i witalnos$é. Z biegiem lat popyt na urzadzenia do zywienia oraz systemy do
cieletnikéw firmy URBAN nieustannie rést. Obecnie jej urzadzenia dostepne sg w ponad 50 krajach na

wszystkich kontynentach.

Firma ciagle poszukuje nowych drdg i mozliwosci, aby doskonali¢ chdw mtodych zwierzat, oferujac
przy tym szeroki zakres produktow do chowu cielgt. Jest zawsze otwarta na rozmowe
z uzytkownikami produktow, podczas ktdrej chetnie dzieli sie swoim wieloletnim doswiadczeniem.
Dzieki jej przemyslanym technicznie systemom, hodowcy mogg liczy¢é na zdrowe i szybko

przyrastajgce cieleta.

3. Dane techniczne przedmiotu opracowania

Mobilny mikser do pojenia cielat Urban MilkShuttle to idealny sposdb na to, by ufatwi¢ sobie
transport mleka podczas pojenia cielgt. Dostarczenie pokarmu zwierzetom tradycyjnymi metodami
wymaga bardzo duzych naktadoéw sit i czasu. Takséwka mleczna doskonale zastepuje ciezka, fizyczng
prace przy noszeniu pojemnikow z mlekiem, pozwala réwniez zagwarantowac jego idealng swiezos$¢.

Rozwigzanie to niesie ze sobg korzysci zardwno dla osoby obstugujacej, jak i zwierzat.

Mobilny mikser do pojenia cielgt to nowoczesne urzadzenie z napedem elektrycznym, ktory
umozliwia wygodne dostarczenie Swiezo zmieszanego mleka do zwierzat. Dzieki wygodnej koncéwce
z ergonomicznym pistoletem, mleko jest w wygodny sposéb dozowane kazdemu z cielgt. Hodowca
moze zaprogramowac jedng z trzech ilosci mleka, ktdre bedg podawane. Dwustopniowe mieszadto
idealnie nadaje sie zaréwno do mleka petnego, jak preparatéw mlekozastepczych. To doskonaty
spos6b na to, by zaoszczedzi¢ czas. Napojenie 30 cielgt z wiader zajmuje okoto 25 minut, zas przy

wykorzystaniu mobilnego miksera Urban MilkShuttle jest to wytacznie 11 minut.

Urzadzenie URBAN MilkShuttle dzieki wszystkim swoim funkcjom zapewnia efektywnosé, wygode i

bezpieczenstwo w codziennym uzytkowaniu. Do najwiekszych zalet zalicza sie m.in.:

o Naped elektryczny - utatwia transport mleka na wzniesieniach, trudnych nawierzchniach,
stopniach oraz oblodzonych i o$niezonych powierzchniach, co czyni urzadzenie wyjatkowo

wszechstronnym i funkcjonalnym.
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tatwe dozowanie - dozowanie podjta odbywa sie za pomocg ergonomicznego pistoletu.
Istnieje mozliwos¢ programowania trzech réznych ilosci dozowania, co zapewnia precyzyjne
dopasowanie do potrzeb.

Dwustopniowe mieszadto - przeznaczone do mleka petnego i preparatow mlekozastepczych,
zapewnia idealne wymieszanie sktadnikow, gwarantujgc optymalng jakos¢ péjta.
Automatyczna blokada - zapobiega niezamierzonemu stoczeniu sie urzadzenia, zapewniajgc
stabilng i bezpieczng pozycje postojowa.

Rézne pojemnosci - dostepne sg rdozne wersje urzgdzenia o pojemnosci od 100 do 250 litréw,
co pozwala dopasowac je do indywidualnych potrzeb.

Nieznaczny promien skretu - bardzo dobra zwrotno$¢ dzieki promieniowi skretu
wynoszgcemu 1,72 metra, co umozliwia wygodng obstuge takze w matych cieletnikach.

Panel obstugowy - przejrzysty i tatwy w obstudze, poszczegdlne programy mozina wybraé
przez nacisniecie przycisku. Wszystkie wazne informacje, jak poziom baterii, s3
przedstawione w widoczny sposdb.

Poétautomatyczny program czyszczenia - woda cyrkuluje przez waz czyszczac go niezawodnie.
Czas trwania czyszczenia i temperature wody mozna indywidualnie ustawic.

Opcjonalnie: zintegrowana funkcja pasteryzacji - dzieki tej funkcji mozliwe jest uzyskanie

zdrowego pojta, co zapewnia lepszy rozwdj cielat.

Wymiary

Zakres ustawienia wysokosci: 91

-1M0cm

MilkShuttle 100, 150: 98 cm
MilkShuttle 200; 110 cm
MilkShuttle 250;123 cm

MilkShuttle 100: 80 cm

- > MilkShuttle 150, 200, 250: B2 cm
MilkShuttle 100: 106 cm

MilkShuttle 150, 200, 250: 17 cm

MilkShuttle 100: maks. 143 cm
MilkShuttle 150, 200, 250: maks. 154 cm
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Ponizej znajduje sie zestawienie najwazniejszych komponentéw MilkShuttle:

10.
11.

12.
13.

Trzy duze, niezniszczalne kota ($Srednica 40 cm) zapewniajg konieczng stabilno$¢ oraz znakomity
komfort jazdy, umozliwiajgc fatwe poruszanie sie po réznych nawierzchniach.

Niemal bezgtosny silnik mieszadta, ktéry zapewnia cichg i efektywna prace urzadzenia.
Zintegrowany modut grzewczy na dnie — opcjonalnie mozliwe jest takze wbudowanie modutu
chtodniczego, co umozliwia utrzymanie odpowiedniej temperatury mleka.

Przejrzysty panel(e) elektronicznego sterowania/obstugi, ktéry zapewnia tatwa kontrole nad
urzadzeniem.

Ergonomiczny uchwyt utatwia manewrowanie urzadzeniem, takze na nieutwardzonym podtozu
oraz na pochytosciach.

Pokrywa z uszczelky i zamkiem chroni mleko przed zanieczyszczeniem, zapewniajac higieniczne
warunki przechowywania.

Praktyczna podziatka w zbiorniku utatwia mieszanie pdjta, zapewniajac precyzyjne dozowanie.
Pistolet z ergonomicznym uchwytem do tatwego napetniania wiader, zapewniajacy wygodng
obstuge.

Bezstopniowy naped elektryczny — umozliwia ruch zaréwno do przodu, jak i do tytu, zapewniajac
petng kontrole nad urzadzeniem.

Elektroniczne zasilanie — zapewnia niezawodne dziatanie urzadzenia w réznych warunkach.
Bateria 12V z mozliwoscig wygodnego natadowania z domowego gniazda elektrycznego 240V, co
zapewnia tatwg dostepnosc zrddta energii.

Kurek 1,5“ umozliwia tatwe dozowanie pdijta.

Pompa (z baterig) — zapewnia efektywne dziatanie systemu, umozliwiajgc transport mleka bez

problemu.
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Podstawa wyceny byta wizja lokalna, podczas ktdrej dokonano ogledzin, sprawdzono stan techniczny,
kompletno$é, sprawnos¢ i mozliwosci dalszego uzytkowania oraz przeprowadzono wywiad

z uzytkownikiem.

Podczas wizji lokalnej w dniu 20.03.2025 r. zaprezentowano mobilny mikser do pojenia cielagt URBAN
MilkShuttle wyprodukowany w 2023 roku. Taksdwka mleczna wykazuje wyeksploatowanie podobne
do tozsamych urzadzen o duzej intensywnosci uzytkowania. W czasie ogledzin sprawdzono dziatanie
poszczegdlnych modutdw takich jak m.in. modut grzejny, naped elektryczny, sterownik, pompa, dysza
myjgca — wszystkie z nich dziatajg i s3 kompletne. Urzadzenie posiada zbiornik o pojemnosci 150

litréw, bez uszkodzen. Mieszadto w stanie dobrym.

Informacji na temat urzadzenia udzielat gtdwny hodowca.

Stan techniczny mobilnego miksera do pojenia cielagt URBAN MilkShuttle okreslono jako dobry.

V. WYCENA

1. Charakterystyka podejs¢ i metod wyceny ruchomosci

Wycene ruchomosci najczesciej przeprowadza sie dwoma podejsciami:

e podejscie pordwnawcze - stosuje sie tutaj najczesciej metode poréwnywania parami. Istotg
tego podejscia jest analiza biezgcych transakcji kupna-sprzedazy tj. cen ofertowych
na podobne $rodki techniczne. Podejscie porownawcze przy rzetelnym podejsciu do wyceny
umozliwia oszacowanie wartosci srodka technicznego najblizszej cenie transakcyjnej.
Okreslajgc wartos¢ danego sSrodka porownuje sie go do podobnych $rodkdéw trwatych
bedacych w obrocie. Waznym jest aby precyzyjnie okresli¢ wszystkie czynniki majgce wptyw
na warto$¢ a w szczegdlnosci: rok produkcji, parametry techniczne, stan techniczny,
przeprowadzone remonty, ilo$¢ motogodzin pracy, szereg innych parametrow pozwalajgcych
okresli¢ wartosc

e podejscie kosztowe - punktem wyjscia przy obliczaniu wartosci rynkowej w podejsciu
kosztowym jest koszt zastgpienia lub odtworzenia nowego S$rodka technicznego
analogicznego co do funkcji. Obliczony koszt podlega pomniejszeniu z przyczyn fizycznych,
funkcjonalnych (zmiany konstrukcji) i ekonomicznych (przyczyny zewnetrzne). Podejscie

kosztowe nazywane jest czesto metodg odtworzeniowa.
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2. Okreslenie szacowanej wartosci i wybor podejscia

zastosowanego w wycenie

Przez warto$¢ rynkowg ruchomosci (wg Standardéow Zawodowych Rzeczoznawcédw Majgtkowych)
rozumiemy najbardziej prawdopodobng cene mozliwg do uzyskania na rynku przy przyjeciu
nastepujacych zatozen:

e strony umowy s3 od siebie niezalezne i dziatajg w sposdb racjonalny, nie kierujgc sie
szczegblnymi motywami,

® majg stanowczy zamiar zawarcia umowy,

e sy swiadome wspdtistnienia okoliczno$ci majacych wptyw na wartos¢ przedmiotu umowy,

e warto$¢ rynkowa dla aktualnego sposobu u zbytkowania, oznacza warto$¢ rynkowg
najbardziej prawdopodobng mozliwg do uzyskania na rynku, przy przyjeciu dodatkowego
zatozenia, ze ruchomos¢ bedzie nadal uzytkowana zgodnie z aktualnym sposobem
eksploatacji.

Nalezy tutaj zaznaczyé, ze w wielu wydawnictwach dotyczgcych zasad i metodyki szacowania
rynkowej ruchomosci pojawiajg sie inne definicje wartosci rynkowej — jednak powyzsze okreslenie

stanowi wg sporzadzajgcego opinie wersje najlepiej oddajacg jej istote.

W przypadku ruchomosci bedacych przedmiotem opracowania — z powodu braku rynku wtérnego
powszechnego i masowego, jak np. w przypadku skatalogowanych pojazddéw, metodg do okreslenia
wartosci rynkowej jest metoda odtworzeniowa z uwzglednieniem wspdiczynnika zbywalnosci

rynkowej.
3. Procedura szacowania w podejsciu kosztowym/metodg
odtworzeniowa
Wedtug Standardéw Zawodowych Rzeczoznawcéw Majgtkowych Stowarzyszenia Inzynierow i

Technikdw Mechanikéw Polskich — wydanie Gdansk — Warszawa 2001r. do metod kosztowych

(majatkowych) zalicza sie metode odtworzeniowa.

Podstawg technicznej metody ustalania aktualnej wartosci Srodkéw trwatych — ruchomosci (metoda
odtworzeniowg) — jest stwierdzenie, ze ich aktualna wartos¢ stanowi obowigzujgca cena rynkowa
identycznej lub poréwnywalnej maszyny (urzadzenia) pomniejszonej o stopien zuzycia ,S”

wspotczynnik nowoczesnosci konstrukcji ,,K” oraz wspétczynnik zbywalnosci ,,Z2”.

W celu okreslenia aktualnej wartosci srodkéw trwatych stosuje sie nastepujacy wzor:
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W=Cx(1-S)xKxZ
gdzie:
W — wartosc rynkowa urzqdzenia,
C — wartos¢ urzqdzenia nowego, identycznego lub poréwnywalnego,
S — stopien utraty wartosci uzytkowej,
K — wspdtczynnik nowoczesnosci konstrukcji,

Z — wspdtczynnik zbywalnosci.

W przypadku ustalenia wartosci ruchomosci istotne jest ustalenie stopnia utraty wartosci uzytkowej,

czyli inaczej stopnia zuzycia technicznego. Wedtug standardu VI.1 — Standardéw Zawodowych

Rzeczoznawcéw Majgtkowych PFSRM przy okreslaniu stopnia zuzycia technicznego srodkow

technicznych, mogg by¢ stosowane miary procentowego stopnia zuzycia technicznego:

0% - miara czysto teoretyczna, nie zaleca sie stosowaé,

5 do 10% - srodek techniczny jest nowy lub prawie nieuzywany. W przypadku maszyn i
urzadzen wieloletnich stopien zuzycia powinien by¢ wyzszy, co wynika min. Z proceséw
starzenia, brakiem gwarangji itd.,

15 do 30% - s$rodek techniczny w bardzo dobrym stanie lub / i w poczatkowym okresie
eksploatacji,

35 do 40% - srodek techniczny w dobrym stanie, przydatny do dalszej eksploatacji, bez
koniecznosci wykonywania napraw,

45 do 50% - srodek techniczny eksploatowany, przydatny do dalszego uzytkowania,
kwalifikuje sie do przegladu, regulacji lub / i naprawy biezacej,

55 do 60% - s$rodek techniczny uzytkowany, kwalifikuje sie do naprawy gtéwnej w
ograniczonym zakresie, potgczonej z wymiang elementéw lub podzespotéw,

65 do 75% - $rodek techniczny uzytkowany, kwalifikuje sie do kolejnej naprawy gtéwnej w
ograniczonym zakresie lub do pierwszej naprawy gtéwnej z wymiang elementéw lub
podzespotéw w szerokim zakresie,

80 do 90% - srodek techniczny niezdatny do uzytkowania, podejmowanie naprawy moze nie
mie¢ technicznego uzasadnienia; niektére zespoty i podzespoty kwalifikujg sie do
wykorzystania w innym $rodku technicznym,

95% - srodek techniczny nie kwalifikuje sie do uzytkowania ani do naprawy o charakterze
odbudowy, kwalifikuje sie do ztomowania,

100% - miara czysto teoretyczna, nie nalezy jej stosowac.

Wedtug zalecen Standardu VI.1. Stopien zuzycia technicznego zaleca sie stosowac z doktadnoscig do

5% - gdy nie ma innych, szczegdlnych wskazan.
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Wspodtczynnik nowoczesnosci konstrukeji ,,K” jest wyliczany z zaleznosci:
K=1-a(T-1)

gdzie:
o — wspofczynnik zawierajgcy sie w przedziale od 0,00 do 0,03

T —liczba lat eksploatacji srodka technicznego

Wspodtczynnik K — odzwierciedla gtéwnie zmiany, jakie zaszty w okresie eksploatacji srodka
technicznego. Zmiany te dotyczg takich czynnikéw jak:
» zmiany konstrukcyjne, materiatowe i technologiczne w srodkach technicznych, danego typu
nowo produkowanych,
» zmiany technologii produkcji reprezentowanej przez srodek techniczny,
» zmiany popytu wynikajgce z mozliwosci wykonywania pracy ( ustug ) przez dany Srodek
techniczny,
> zaprzestanie produkcji danego $rodka technicznego,

» zaprzestanie produkcji czesci zamiennych do danego $rodka technicznego.

Interpretacja wspétczynnika a jest nastepujaca:

o = 0,00 — moze by¢ stosowany w odniesieniu do $rodka technicznego, nowego, dla ktérego nie
zaszty zadne z w/w. czynnikdw w danym czasie,

o = 0,01 — winien by¢ stosowany dla srodka technicznego niezbyt nowoczesnego, w stosunku do
bazowego, ktory jest bardziej unowoczesniony,

a = 0,02 — srodek techniczny jest nienowoczesny w stosunku do bazowego, zastosowano wiekszg
liczbe modyfikacji, znacznie poprawiajgcych funkcjonalnos¢ i parametry eksploatacyjne srodka
technicznego,

o = 0,03 —$rodek techniczny jest przestarzaty w stosunku do bazowego.

Wspdtczynnik zbywalnosci rynkowej ,,Z2” wyznacza sie wykorzystujgc dostepne zrédta informacji o
cenach, takie jak:

banki informacji

Y

gietdy i przetargi
» biuletyny handlowe

» transakcje handlowe

Wielkos¢ wspodtczynnika urynkowienia ( zbywalnosci rynkowej ) miesci sie w przedziale od 0,1 do 1,0.
Z zatozenia wyraza on relacje popytowo-podazowe na lokalnym rynku uzywanych débr materialnych

przy uwzglednieniu stopnia zuzycia fizycznego i funkcjonalnego.
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4. Analiza rynku rolnego oraz branzy maszyn i urzadzen rolniczych

Trudna sytuacja gospodarcza nie zacheca rolnikbw do zakupu nowych maszyn i urzadzen
rolniczych. Znane wszystkim z protestéw rolniczych hasto: ,0d myszy do cesarza wszyscy zyjg z
gospodarza” nabiera sity z kazdym dniem. Przedsiebiorcy pracujgcy w branzy maszyn i urzadzen
rolniczych tracg nadzieje na to, ze jeszcze bedzie lepiej, a rolnicy zndw zaczng kupowaé nowe sprzety.
W lutym 2025 roku w Polsce zarejestrowano 670 nowych ciggnikdw, co stanowi rowng liczbe w
poréwnaniu do stycznia, ale az o 27% wiecej niz w lutym 2024. Chociaz nastepuje wzrost w
poréwnaniu z rokiem poprzednim, wyniki wcigz pozostajg ponizej Sredniej z ostatnich 12 miesiecy,
ktdra wynosita 724 sztuki. Od marca 2024 do lutego 2025 zarejestrowano 8683 ciggnikow, co oznacza
15,5% spadek w poréwnaniu do tego samego okresu roku poprzedniego (10 030 zarejestrowanych
ciggnikow). W lutym 2025 zarejestrowano 473 nowe przyczepy, co oznhacza wzrost o 14% w
poréwnaniu do stycznia oraz o 21% wzgledem lutego 2024. W ciggu ostatnich 12 miesiecy
zarejestrowano 5439 nowych przyczep, co stanowi 12% spadek w poréwnaniu do analogicznego
okresu 2024 roku (6077 rejestracji). Markg dominujagcg w lutym 2025 byt New Holland,
zarejestrowano 109 nowych ciggnikéw tej marki, co daje jej 14,4% udziatu w rynku. Na drugim
miejscu uplasowata sie Kubota (75 zarejestrowanych ciggnikdw), a na trzecim Claas (69 sztuk).
Najpopularniejszym modelem ciggnika okazat sie New Holland T5.90S (22 sztuki), a drugie i trzecie
miejsce zajety Case IH Vestrum 120 AD8 (17 sztuk) oraz New Holland T5.110 (16 sztuk).
Liderem w sprzedazy nowych przyczep byta firma Pronar, zarejestrowano ich 250, co stanowi 28%
rynku. Kolejne miejsca zajmujg Metal-Fach i Metaltech, a nastepnie Wielton i Joskin.

Na rynku wtérnym odnotowano spadek rejestracji ciggnikdw uzywanych, ktore zmniejszyty sie o
prawie 15% w poréwnaniu do lutego 2024. John Deere dominuje na rynku ciggnikéw uzywanych,
majgc 16% udziatu, szczegdlnie w kategorii maszyn 11-20-letnich (21% udziatu). W przypadku
przyczep uzywanych odnotowano wzrost rejestracji. Zarejestrowano 445 sztuk, co stanowi wzrost o
34% w porownaniu do lutego 2024. Warto zaznaczy¢, ze segment przyczep uzywanych utrzymuje
wzrostowg tendencje na rynku wtérnym. Luty 2025 roku przynosi pewne odbicie na rynku nowych
maszyn rolniczych, z wyraznym wzrostem w rejestracji nowych przyczep oraz wiekszg liczbg
zarejestrowanych ciggnikdéw w porédwnaniu do lutego 2024. Cho¢ wyniki wcigz nie osiggaja Sredniej z
ostatnich 12 miesiecy, rynek wykazuje oznaki stabilizacji, a takze réznice w dynamice sprzedazy w

zaleznosci od kategorii maszyn i marki.

Analitycy rynkowi przyjrzeli sie kilku kluczowym sektorom polskiego rolnictwa, takim jak produkcja
zbdz, mleka i drobiu. Opracowane prognozy wskazujg na kilka istotnych czynnikdw, ktére bedg miaty
wplyw na sytuacje na rynkach rolnych w rozpoczynajgcym sie roku. Zdaniem ekspertéw, pomimo

trudnej sytuacji na rynku globalnym, 2025 rok ma przynies¢ pewng stabilizacje, choé na stosunkowo
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niskim poziomie. W 2025 roku przewidywana jest korekta w dot swiatowych zapasow zbdz. Zapasy
Swiatowe zostaty obnizone o 1,5%, a zapasy pszenicy osiggnety najnizszy poziom od 2014 roku.
W Polsce réwniez szacuje sie spadek zbioréw zbdz o 2,4% w pordwnaniu do roku poprzedniego,
z mniejszg produkcjg pszenicy, ale wzrostem zbioréw kukurydzy. Prognozy wskazujg, ze ceny pszenicy
mogg wzrosngé w 2025 roku. W listopadzie 2024 roku $rednia cena skupu pszenicy w Polsce wyniosta
901 zt/t, co stanowi wzrost o 2,5% w poréwnaniu do roku poprzedniego. Analitycy przewidujg, ze
dynamika cen pszenicy w 2025 roku moze wynies¢ od -4% do +15%. Istnieje takze ryzyko podwyzek,
ktére mogg wynikac z niekorzystnych wydarzen geopolitycznych i pogodowych. Problemy z cenami
zbdz i optacalnoscig produkcji mogg utrzymywac sie réwniez w 2025 roku. Polska bedzie musiata
eksportowaé rosngcg nadwyzke zboza na rynek Swiatowy, co w obliczu niskich cen moze prowadzi¢
do dalszych trudnosci finansowych dla rolnikéw. Eksperci zauwazajg, ze w 2025 roku rolnicy mogg

zaczac€ zniwa z niskimi cenami i petnymi magazynami.

Rynek mleka w Polsce w 2025 roku ma by¢ jednym z najjasniejszych punktéw krajowego rolnictwa.
Zdaniem Andrzeja Przepidry, krajowy przemyst mleczarski pozostaje silny, zwtaszcza dzieki jego
spotdzielczemu charakterowi, co przynosi korzysci polskim rolnikom. Wahania cenowe sg mozliwe,
ale dtugoterminowo warunki ekonomiczne dla produkcji mleka bedg korzystne. Dodatkowo, sektor
mleczarski bedzie wspierany przez dopfaty dobrostanowe. Ceny skupu mleka w 2025 roku mogg
wzrosng¢ o 12%, chociaz dynamika produkcji moze nieco przyspieszyé. Istotnym czynnikiem
ograniczajagcym wzrost cen bedzie niski popyt na produkty mleczarskie w Chinach. Dla ekonomiki

produkcji mleka kluczowa bedzie jakos¢ pasz objetosciowych produkowanych w gospodarstwach.

Polskie drobiarstwo nalezy do najsilniejszych i najbardziej konkurencyjnych w Europie, a Polska jest
najwiekszym producentem i eksporterem drobiu w Unii Europejskiej. Pomimo zagrozen ze strony
Ukrainy i Brazylii, sektor drobiu w Polsce ma solidne podstawy do dalszego rozwoju w 2025 roku.
Obecnosc¢ konkurencyjnych panstw na rynku nie spowoduje wzrostu cen drobiu, ale Polska nadal
bedzie liderem w tej branzy. Analizujgc prognozy PKO Banku Polskiego, cena skupu drobiu w 2025
roku ma wzrosna¢ o 4-13%. Wysoki popyt na dréb oraz presja kosztowa wynikajgca z mozliwych
podwyzek cen pasz bedg sprzyja¢ takiemu scenariuszowi. Korzystne relacje cen zywca do pasz mogg

przyczynic sie do dalszego wzrostu produkcji drobiu, co moze ograniczy¢ skale podwyzek cen.

Rok 2025 dla polskiego rolnictwa zapowiada sie jako okres stabilizacji, jednak z pewnymi
trudnosciami. Problemy z cenami i optacalnoscig produkcji w sektorze zbdz, wzrost cen mleka i
drobiu, a takze globalne wyzwania zwigzane z rynkami rolnymi, bedg miaty duzy wptyw na sytuacje
rolnikéw. Jednak, mimo wielu trudnosci, sektor mleczarski i drobiarski mogg nadal rozwijac sie w

korzystnych warunkach, co zapewnia pewng nadzieje na przysztosé.
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5. Wycena

W celu okreslenia wartosci rynkowej przedmiotdw opracowania dokonano obliczer z zastosowaniem
Wzoru:

W=Cx(1-S)xKxZ

gdzie:

W — wartos¢ rynkowa urzgdzenia

C — wartos¢ urzgdzenia nowego, identycznego lub poréwnywalnego,
S —stopien utraty wartosci uZytkowej,

K — wspdfczynnik nowoczesnosci konstrukcji,

Z — wspdtczynnik zbywalnosci.

Wartos¢ urzadzenia nowego, identycznego lub poréwnywalnego (,C”) okreslono na podstawie
skorygowania ceny z dnia zakupu wycenianego Srodka trwatego w oparciu o analizy zmiany cen
w analizowanym czasie.

Podstawa okreslenia stopnia utraty wartosci uzytkowej (,S”) byta wizja lokalna, podczas ktérej
dokonano ogledzin, sprawdzono stan techniczny, kompletnos¢, sprawnos¢ i mozliwosci dalszego
uzytkowania oraz przeprowadzono wywiad z uzytkownikiem.

Wspétczynnik ,K” okreslono na podstawie wzoru K =1 — a (T-1). Jako jednostke odniesienia liczby lat
eksploatacji przyjeto rok produkcji danego urzadzenia z tabliczki znamionowej, lub przyblizony wiek
jesli nie da sie go ustali¢ w w/w sposdb.

Wspétczynnik zbywalnosci ,Z2” zostat okreslony na podstawie analizy ofert z niewielkiego rynku

wtdrnego, analizy branzowej, popularnosci marki itd.

Mobilny mikser do pojenia cielat URBAN MilkShuttle 150

C= S= K= Z=

W=Cx(1-S)xKx2Z

WARTOSC NETTO

Biorgc pod uwage rok produkcji, liczbe przepracowanych godzin, stan techniczny zespotow
i zblizajacg sie koniecznos¢ przeprowadzenia przegladdéw, oszacowang wartos¢ rynkowa przedmiotu

opracowania mozna uznac za adekwatng i mozliwg do uzyskania w obecnych warunkach rynkowych.
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Dokumentacja fotograficzna:
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