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Kombajn zbozowy NEW HOLLAND CX880 listopad 2024 r.

Cel : okreslenie wartosci rynkowej kombajnu zbozowego NEW HOLLAND CX880 na dzien

wyceny celem zawarcia transakcji kupna-sprzedazy

Oszacowana wartos$¢ rynkowa netto (Wr) na dzien 14.11.2024 r. wynosi:

Kombajn zbozowy NEW HOLLAND CX880
rok produkgcji: 2003

Zleceniodawca: Hzz ,,ZOtEDNICA” Sp. z 0.0.
Zotednica 41
63-900 Rawicz
NIP: 6990010264

ASYSTENT RZECZOZNAWCY: AUTOR RAPORTU:
Norbert towicki Leszczynskie Biuro Wycen i Obrotu
Nieruchomosciami
Ul. Sniadeckich 1, 64-100 Leszno
NIP:6971006534
REGON: 410231972
inz. MARIAN WITCZAK, REV
Nr uprawnien zawodowych

w zakresie szacowania nieruchomosci: 3255

Leszno, dn. 25.11.2024 r.
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|. PODSTAWY FORMALNO - PRAWNE.

1. Zleceniodawca

Hzz ,Z0LEDNICA” Sp. 2 0.0.
Zotednica 41

63-900 Rawicz

NIP: 6990010264

2. Wtadajacy przedmiotem opracowania

Przedmiotowy majatek jest wtasnoscia:
HZz ,,ZOtEDNICA” Sp. z 0.0.

Zotednica 41

63-900 Rawicz

NIP: 6990010264

Przedmiotowy majatek znajduje sie w siedzibie spétki HZZ ,ZOtEDNICA”.

3. Przedmiot opracowania

Przedmiotem raportu jest kombajn zbozowy NEW HOLLAND CX880 z 2003 r.

4. Zakres wyceny

Zakresem wyceny objeto prawo wilasnosci kombajnu zbozowego NEW HOLLAND CX880

wyszczegoblnionego w dalszej czesci opracowania.

5. Cel wyceny

Okredlenie wartosci rynkowej kombajnu zbozowego NEW HOLLAND CX880 na dzien wyceny dla

potrzeb przeprowadzenia transakcji kupna-sprzedazy.

6. Podstawa prawna

6.1. Kodeks cywilny — Ustawa z dnia 23.04.1964. z pdzniejszymi zmianami.
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7. Zrédta informaciji

7.1. Wizja lokalna wycenianego majgtku w dniu 14 listopada 2024 r.
7.2. Wycena wartosci srodkow technicznych - T. Klimek. Wyd. 2003r;
7.3. Informacje uzyskane od wtasciciela wycenianego srodka technicznego.

7.4. Ceny transakcyjne z rynku, bedace w posiadaniu wykonujacego wycene.

8. Zastrzezenia

8.1. Niniejszy raport nie moze byé wykorzystywany do celéw innych niz okreslone w pkt. .4

Wszelkie prawa zastrzezone.

Zaden fragment niniejszego operatu nie moze byé¢ powielany, publikowany, przekazywany za pomoca
Srodkow elektronicznych, mechanicznych i innych, nie moze by¢ fotografowany, nagrywany w catosci
lub w czesci bez uprzedniej zgody autora.

8.2. Raport zostat sporzadzony zgodnie z aktualnie obowigzujgcymi przepisami.

8.3. Okreslona wartosc jest wartoscig na dzien 14 listopada 2024 roku.

8.4. Raport wykonano w dwdch jednobrzmigcych opracowaniach.

Il. METODYKA WYCENY | PODSTAWOWE POJECIA Z
/AKRESU WYCENY

Metodyka:

Ustalenie wartosci rynkowej przedmiotu wyceny jest warunkiem koniecznym oraz niezbednym dla
spetnienia celu i przeznaczenia wyceny. Wycena wartosci srodka lub megaukfadu technicznego jest
oszacowaniem jego wartosci z uwzglednieniem wszelkich, koniecznych w tym celu, atrybutéw

majacych istotne znaczenie dla wyniku wyceny.

Opinia o wartosci srodka lub megauktadu technicznego jest zgrubnym i wstepnym oszacowaniem
jego wartosci z uwzglednieniem tylko niektérych, wybranych i dostepnych bezposrednio podczas
opiniowania, atrybutéw i informacji majgcych znaczenie dla wyniku. Opinia o wartosci daje wieksze
odchytki wyniku niz oszacowanie wartosci, jest obarczona wiekszg niepewnoscig i nie moze byc

utozsamiana z wyceng wartosci.

W kazdym przypadku opiniowania o wartosci nalezy to w tresci wyraznie zapisa¢ po to, aby unikng¢

intencjonalnego lub przypadkowego uznania tresci opinii o wartosci za raport z wyceny wartosci.
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Celem wyceny lub opinii o wartosci srodkéw i megauktaddéw technicznych jest oszacowanie wartosci
godziwej badz wartosci rynkowej zdefiniowanego rodzaju lub oszacowanie utraty wartosci,
ewentualnie oszacowanie kosztu odpowiedniego rodzaju, albo wskazanie ceny. W szczegdlnych
przypadkach szacuje sie hipotetyczng warto$s¢ rynkowa lub hipotetyczng wartos¢ godziwa.
Obowigzkiem rzeczoznawcy jest, oprécz ustalenia celu oszacowania, wskazanie przeznaczenia

oszacowania.

Pojecia zwigzane z wyceng:

Proces wyceny - uporzadkowany cigg dziatan analityczno — rachunkowych w wyniku ktérych
uzyskiwane jest realne oszacowanie wartosci maszyny (urzadzenia) w okreSlonej rzeczywistosci

gospodarcze;j.

Wartos$¢ — cecha obiektu mechanicznego traktowana jako potencjalna cena mozliwa do uzyskania

podczas sprzedazy na rynku, przy uwzglednieniu zatozen i uwarunkowan procesu wyceny.

Srodek techniczny — w metodologii wyceny to uogdlnienie maszyny, urzadzenia, narzedzia i
niejednokrotnie utozsamiany jest z obiektem mechanicznym. Srodkiem technicznym w rozumieniu
powyzszej definicji jest np. maszyna, urzadzenie, pojazd, agregat, linia technologiczna itd., pracujace

w systemie operacyjnym.

Maszyna (urzadzenie mechaniczne) — obiekt mechaniczny zawierajagcy mechanizm lub zespét
mechanizmdéw we wspdlnej obudowie, stuzgcy do przetwarzania energii lub wykonywania okreslonej
pracy mechanicznej. Z energetycznego punktu widzenia urzadzenie mechaniczne (maszyna) pobiera
energie mechaniczng lub jest przetwornikiem energii przetwarzajagcym inny rodzaj energii w energie

mechaniczna.

Maszyna - Rozporzgdzenie Ministra Gospodarki z dnia 21 10.2008 r. w sprawie zasadniczych
wymagan dla maszyn ( Dz. U. 2008 Nr 199, poz. 1228 z pézniejszymi zmianami)

- zespot wyposazony lub ktéry mozna wyposazyé w mechanizm napedowy inny niz bezposrednio
wykorzystujgcy site miesni ludzkich lub zwierzecych sktadajacy sie ze sprzezonych czesci lub
elementdow, z ktérych przynajmniej jedna jest ruchoma, potaczonych w catos¢ majaca konkretne

zastosowanie.

Urzadzenie — przedmiot umozliwiajacy wykonanie okreslonego procesu, czesto stanowigcy zespoét
potgczonych ze sobg czesci stanowigcych funkcjonalng catosé, stuzacy do okreslonych celéw, np. do

przetwarzania energii, wykonywania okre$lonej pracy mechanicznej, przetwarzania informacji,
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majacy okreslong forme budowy w zaleznosci od spetniajgcych parametréw pracy i celu

przeznaczenia

Urzadzenie elektrotermiczne (elektryczne urzgdzenie grzejne) — urzadzenie lub zespdt urzadzen do
celowego przetwarzania energii elektromagnetycznej w energie cieplng i wykorzystania jej w celach
uzytecznych. Urzadzenie elektrotermiczne sktada sie z cztondéw: grzejnego, zasilajgcego,
sygnalizacyjno-pomiarowego, regulacyjnego i innych (cztony studzace, rekuperacji ciepfa,
dogrzewajace ptomieniowo, wytwarzajgce préznie lub sztuczng atmosfere). Procesy grzejne

zachodzace w urzadzeniach elektrotermicznych maja na celu nagrzewanie lub ogrzanie wsadu.

Niezawodno$é w technice — wtasciwos$é obiektu charakteryzujaca jego zdolnos¢ do wykonywania
okreslonych funkcji, w okreslonych warunkach i okreslonym czasie. W sensie iloSciowym
niezawodno$¢ to prawdopodobienstwo poprawnego funkcjonowania zgodnie z przeznaczeniem w

okreslonym czasie.

Niesprawno$é¢ — jeden ze stanéw technicznych w jakich moze pozostawaé srodek techniczny.
Przyczyng niesprawnosci moze by¢ niewtasciwy montaz, regulacja, stopien zuzycia, uszkodzenie lub

awaria. Niesprawnos¢ moze by¢ przyczyng niezdatnosci do eksploatacji lub uzytkowania.

Trwatos$¢ obiektu (zywotnosc) — wiasciwosé obiektu charakteryzujgca jego zdolno$¢ do zachowania
stanu zdatnosci w okreslonych warunkach, az do zakonczenia eksploatacji (osiggniecia stanu

granicznego). W sensie ilosciowym okresla sie wykonang prace (lat, godzin, km, mtg, itp.).

Zuzycie — proces ciaggtych zmian pierwotnego ukfadu materialnego zwigzanych z ubytkiem masy,
zmianami tworzywa (jego struktury, sktadu chemicznego) i uktadu wymiaréw (odchytek i tolerancji),
Zuzycie wystepujace przy przekroczeniu stanu granicznego dla danego elementu, zespotu lub $rodka
technicznego jest zuzyciem granicznym i prowadzi do uszkodzenia awaryjnego. Uszkodzenie
awaryjne jest poprzedzone wyraznym narastaniem intensywnego zuzycia. Zuzycie wynikajace z

normalnego okresu eksploatacji w normalnych warunkach dziatania jest zuzyciem eksploatacyjnym.

Uszkodzenie — zmniejszenie sprawnosci lub niesprawnos¢ zidentyfikowana co do przyczyny i zakresu,
a czasem i przyczyny, zmniejszajgca zdolnos$¢ do dziatania, a takze sprawnos¢ srodka technicznego
(przejscie elementu, a niekiedy i catego obiektu ze stanu zdatnosSci w stan niezdatnosci). Uszkodzenie

najczesciej prowadzi j do mikrozmian cech geometrycznych, materiatowych i dynamicznych.
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Stan zdatnosci — to stan, w ktérym obiekt techniczny spetnia wszystkie funkcje zgodnie z zatozeniami

poczynionymi podczas konstruowania, pozwalajgcy na dalsze jego uzytkowanie.

Stan niezdatnosci — to stan, w ktérym obiekt techniczny nie moze realizowac przewidzianych funkcji

uzytkowych zgodnie z wymaganiami.

Stan graniczny — to stan, w ktérym zostat wyczerpany potencjat eksploatacyjny i dalsze uzytkowanie

jest niemozliwe.

Zuzycie potencjatu eksploatacyjnego (techniczne)- jest procesem fizycznego zuzycia poszczegdlnych
czesci i zespotow lub catego srodka trwatego prowadzacym do zmniejszenia zdolnosci operacyjne;j.
Koncowym efektem tego procesu jest kasacja urzgdzenia. Zuzycie to mozna podzieli¢ na normalne i

awaryjne.

Stan techniczny — to zbiér wtasciwosci srodka technicznego identyfikujacy jego zdolnos$é do

zaspokajania potrzeb dla ktérej zostat skonstruowany, wytworzony i eksploatowany.

Stopien zuzycia technicznego - jest podstawowg informacjg o stanie technicznym S$rodka
technicznego. Jest to relatywna miara przydatnosci Srodka technicznego do dalszego funkcjonowania
z uwzglednieniem kompletnosci i sprawnosci jego zespotéw. Ta przyblizona ocena jakosci srodka
technicznego jest oparta na zuzyciu w wyniku eksploatacji lub jej braku i w rezultacie normalnego

uzytkowania lub awarii, z uwzglednieniem przeprowadzonych napraw, jesli byty przeprowadzane.

Wartosé rynkowa — to racjonalnie okreslona ilosé pieniedzy, ktéra chetny kupujacy bedzie sktonny
zaoferowac chetnemu sprzedajgcemu w zamian za przedmiot transakcji, przy zatozeniu réwnosci
stron i ich niezaleznosci, bez istnienia zadnego przymusu wptywajacego na decyzje o zakupie i
sprzedazy, przy petnej znajomosci przedmiotu i okolicznosci transakcji, w okreslonym, danym czasie.

Na wartos$¢ te w sposéb decydujacy wptywajg warunki popytu i podazy.



Kombajn zbozowy NEW HOLLAND CX880 listopad 2024 r.

I1l. OPIS PRZEDMIOTU OSZACOWANIA
1. Zleceniodawca

HZZ "ZOtEDNICA" Sp. z 0.0. jest jedng z grona strategicznych spétek Krajowego Osrodka Wsparcia
Rolnictwa (d. Agencji Nieruchomosci Rolnych). Podstawowym kierunkiem dziatalnosci spotki jest
prowadzenie hodowli zarodowej bydta mlecznego rasy polskiej holsztyrisko-fryzyjskiej odmiany
czarno-biatej. Spdtka prowadzi tez hodowle owiec rasy merynos polski i suffolk. Produkcja roslinna
podporzadkowana jest zaspokojeniu potrzeb paszowych. Firma w obecnym uktadzie organizacyjnym
istnieje od 1993 roku i gospodaruje na terenie 3 gmin: Rawicz, Bojanowo, Miejska Gérka w powiecie

rawickim. W jej strukturze istniejg dwa Gospodarstwa: Zotednica i Golina Wielka.

Przedsiebiorstwo obejmuje ok. 2.618 ha gruntow:
e grunty orne 2 206,9895 ha
o t3ki 262,7530 ha
e pastwiska 57,8437 ha
e lasyigrunty lesne 14,7872 ha

e grunty pozostate 75,9651 ha

Warunki przyrodnicze mozna okresli¢ jako dos¢ korzystne, a wskaznik bonitacji gleb wynosi 1,09.
Otwartos¢ na nowe technologie, przy uzyciu nowoczesnego i specjalistycznego sprzetu rolniczego,
umozliwia spdtce osigganie wysokich plondw, a produkty pochodzace z zaktadu cechuje wysokg
jakos¢. Racjonalne wykorzystanie nawozéw mineralnych w momentach najwiekszego
zapotrzebowania roslin na sktadniki pokarmowe przy jednoczesnym zastosowaniu elementéw
rolnictwa precyzyjnego pozwala na zaspokajania potrzeb paszowych (jeczmien, kukurydza, trawy,
lucerna) oraz produkcje towarowg (pszenica, rzepak, buraki cukrowe, kukurydza ziarnowa). Spotka

posiada wtasng baze przechowalniczg dla zbdz o pojemnosci 8 tys. t.
2. Producent

New Holland, nalezgca do CNH Global, jest czescig Grupy FIAT. Ich produkowane na catym $wiecie
urzadzenia rolnicze s3 znane pod markg New Holland. Historia tej marki to potgczenie czterech
producentéw — Ford, FiatAgri, Claeys i New Holland. Zatozona w 1895 roku przez Abe Zimmermana
jako New Holland Machine Company w miejscowosci New Holland, Pensylwania, poczgtkowo byta

kuznig w starej stajni. Abram Zimmerman zyskat rozgtos dzieki tworzeniu silnikéw benzynowych
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odpornych na mrdz, ktére napedzaty rolnicze urzadzenia, jak np. rozdrabniacze. Charakterystyczna

cecha tych silnikow byt specjalny ptaszcz wodny.

W 1947 roku New Holland zostato zakupione przez Sperry Corporation, a w 1964 roku firma przejeta
Claeys, producenta pierwszego samojezdnego kombajnu zbozowego z 1952 roku. Zatozona w 1906
przez Leona Claeysa, firma ta rozpoczeta produkcje mtocarni, a w 1909 otworzyta fabryke w

Zedelgem w Belgii, gdzie do dzi$ produkuje sie kombajny zbozowe New Holland.

Sperry New Holland zajmowato sie réwniez produkcjg sprzetu do pielegnacji trawnikéw do 1974
roku, kiedy to sprzedano te dziatalnos$¢ firmie Ariens. Ford przejat kontrole nad przedsiebiorstwem w
1986, a w 1991 roku Fiat nabyt 80% udziatéw w spdétce Ford New Holland, pdzniej przejmujac ja w
catosci. Firma ta zakupita takze Versatile, producenta traktorow, oraz O&K, firme z branzy

budowlanej, w 1998 roku.

W 1998 roku powstata takze CNH Polska w Ptocku, produkujgca kombajny zbozowe New Holland serii
TC, a takze prasy rolujgce i owijarki. W tym samym roku zatozono Tirk Traktor z Kog Holding A.S.,
produkujgca ciggniki w Ankarze. W 2000 roku Fiat zwiekszyt swéj udziat w CNH Global do 90%.
Produkcja nowych modeli, jak TS-A w 2003 i seria T3F w 2014, kontynuowata sie, a w 2013 roku w
ptockiej fabryce wyprodukowano 50 000 kombajn serii TC. We wrzesniu 2018 roku New Holland
obchodzit 20-lecie obecnosci na polskim rynku, kontynuujac tradycje Fabryki Maszyn Zniwnych w

Ptocku, znanej z produkcji kombajnéw Bizon.
3. Dane techniczne przedmiotu opracowania

Seria kombajnéw CX7 i CX8 w petni zastuguje na tytut najbardziej wydajnych maszyn, bedac
najsilniejszymi konwencjonalnymi kombajnami New Holland o mocy siegajgcej 460 KM. Flagowe
modele CX7 i CX8 sg produkowane w Zedelgem w Belgii, gdzie znajduje sie Centre of Global
Harvesting Excellence (Globalne Centrum Doskonatosci Zniwnej) firmy New Holland. Inzynierowie z
pasjg opracowujg tu kolejne generacje maszyn do zbioru ptodéw rolnych. Dzieki zaawansowanemu
procesowi rozwoju produktéw i wszechstronnej wiedzy pracownikéw zaktadu, zaangazowanych we
wdrazanie metod CNH Industrial Business System, seria kombajnéw CX7 i CX8 wraz z innymi
flagowymi produktami do zbioréw, kombajnami CR Twin Rotor™, prasami kostkujacymi BigBaler oraz

sieczkarnig samobiezng FR, wcigz wyznaczajg standardy w branzy.

Obecnie catkowicie nowy, nagrodzony na wystawie Agritechnica 2019, beben Ultra-Flow™ o
przestawionej konfiguracji cepéw zwieksza wydajnos$¢ omtotu, zapewnia ptynniejszy przeptyw masy
Zniwnej, ciszej pracuje, pozwala ograniczy¢ zuzycie paliwa i zwiekszy¢ wydajnos¢ przy zbiorze rzepaku

nawet o 10%. Wiekszy zbiornik na ziarno o objetosci siegajacej nawet 12500 | i wyzsza predkos¢
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roztadunku, zwiekszajg autonomie i elastycznos¢ podczas zniw. Unikatowy w branzy system

wytrzasaczy z automatyczng regulacja predkosci Opti-Speed™ umozliwia indywidualne dopasowanie

separacji do zbieranej rosliny i pozwala zwiekszyé wydajnos¢ o nawet 10%.

Specyfikacja kombajnu zbozowego NEW HOLLAND CX880:

NEW HOLLAND CX880
SILNIK
Producent silnika Iveco
Typ silnika 8460 F3A
Pojemno$é skokowa 9570 cm?
Liczba cylindréw 6
Turbina/turbodotadowanie tak
Moc znamionowa (KM / kW) 374 /275
Pojemnos¢ zbiornika paliwa 7501
ZESPOL ZNIWNY
Mozliwe szerokosci 518-915cm
Automatyczna kontrola potozenia wysokosci hedera Tak
Przechylanie boczne hedera Tak
Wyréwnanie pochylenia wzdtuznego/poprzecznego Opcjonalnie
Srednica nagarniacza 107 cm

Regulacja predkosci nagarniacza

Silnik elektryczny

Odwracanie kierunku pracy hedera (rewers)

hydrauliczny

ZESPOt MELUCACY
Srednica bebna zespotu mtécacego 75cm
Szerokos$¢ bebna zespotu mtécacego 156 cm
Drugi beben mtécacy Tak
Srednica drugiego bebna 72 cm
WYTRZESACZE
Liczba wytrzesaczy 6
Powierzchnia separacji wytrzesaczy 6,68 m?
Dtugos¢ wytrzesacza 367 cm
SITA
Powierzchnia sita doktadnego (dolnego) 2,28 m?
Catkowity obszar przesiewania 6,5 m?
Rodzaj dolnego sita Nastawne
OSIAGI
Predkos$¢é maksymalna 25 km/h
Wskaznik utraty ziarna Tak

SKRZYNIA BIEGOW

Przektadnia

Hydrauliczna

Liczba biegéw do przodu

4

UKtAD HAMULCOWY

Hamulce Hydrauliczne, tarczowe
WYMIARY

Dtugos¢ catkowita (z hederem) 10,5m

Szeroko$¢ catkowita (z hederem) 7,77 m

Szerokosé bez hedera 3,46 m
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Wysokos¢ catkowita (z kabing) 3,96 m
Catkowita masa (z kabing) 17500 kg
Masa bez hedera 15800 kg
Opony na kota napedowe (przdd) 900/60R32
Opony na kota skretne (tyt) 540/65R30
Alternatywne rozmiary opon na przod 1050/50R32
Alternatywne rozmiary opon na tyt 17,5LR24

Podstawa wyceny byta wizja lokalna, podczas ktdrej dokonano ogledzin, sprawdzono stan techniczny,
kompletnos¢, sprawnos¢ i mozliwosci dalszego uzytkowania oraz przeprowadzono wywiad

z uzytkownikiem.

Podczas wizji lokalnej w dniu 14.11.2024 r. w siedzibie spotki zaprezentowano kombajn zbozowy New
Holland CX880, o numerze seryjnym 321286012 wyprodukowany w 2003 roku. Wskazanie licznika na
dzien ogledzin 5450 mth, godziny pracy mitocarni 4046. Wedtug wywiadu przeprowadzonego z
uzytkownikiem kombajnu jest on sprawny i nie wykazuje zadnych problemdw. Stan techniczny
zespotow i podzespotow (silnik, uktad tnacy, beben mtdcacy, wytrzasacze) wykazuje zuzycie zgodne z
wiekiem maszyn o podobnym czasie eksploatacji (21 lat). Powtoki lakiernicze w stanie dobrym,
pokrycia tapicerskie siedzenia w stanie dobrym. Kombajn jest wyposazony m.in. w rozdrabniacz
stomy, klimatyzacje, sprezarke powietrza, pomiar plonu, czujnik strat ziarna, poziomowanie sita,
autopoziomowanie. W komplecie réwniez przyrzad zniwny Vario 7,5 m ze stotem wysuwanym do
rzepaku.

Kabina nie wykazuje ognisk korozji, wnetrze w stanie dobrym, pokrycia tapicerskie siedzenia bez
uszkodzen, widoczne zabrudzenia. Ogumienie osi przedniej o rozmiarze 800/65 R32, stan: ok. 70% ,
na osi tylnej o rozmiarze 540x65 R30, stan: ok. 70%. Wedtug wywiadu z przedstawicielem spétki

przeglady i serwis byty prowadzone na biezgco, zgodnie z zaleceniami producenta.

Stan techniczny okreslono jako zadowalajacy.



Kombajn zbozowy NEW HOLLAND CX880 listopad 2024 r.

V. WYCENA
1. Charakterystyka podejs¢ i metod wyceny ruchomosci

Wycene ruchomosci najczesciej przeprowadza sie dwoma podejsciami:

e podejscie poréwnawcze - stosuje sie tutaj najczesciej metode poréwnywania parami. Istotg
tego podejscia jest analiza biezgcych transakcji kupna-sprzedazy tj. cen ofertowych
na podobne $rodki techniczne. Podejscie porownawcze przy rzetelnym podejsciu do wyceny
umozliwia oszacowanie wartosci srodka technicznego najblizszej cenie transakcyjnej.
Okreslajgc wartos¢ danego srodka poréwnuje sie go do podobnych srodkéow trwatych
bedgcych w obrocie. Waznym jest aby precyzyjnie okresli¢ wszystkie czynniki majgce wptyw
na warto$s¢ a w szczegdlnosci: rok produkcji, parametry techniczne, stan techniczny,
przeprowadzone remonty, ilo$¢ motogodzin pracy, szereg innych parametréw pozwalajgcych
okresli¢ wartos¢

e podejscie kosztowe - punktem wyjscia przy obliczaniu wartosci rynkowej w podejsciu
kosztowym jest koszt zastgpienia lub odtworzenia nowego s$rodka technicznego
analogicznego co do funkcji. Obliczony koszt podlega pomniejszeniu z przyczyn fizycznych,
funkcjonalnych (zmiany konstrukcji) i ekonomicznych (przyczyny zewnetrzne). Podejscie

kosztowe nazywane jest czesto metodg odtworzeniowa.

2. Okreslenie szacowanej wartosci i wybor podejscia

zastosowanego w wycenie

Przez warto$¢ rynkowa ruchomosci (wg Standardéow Zawodowych Rzeczoznawcédw Majgtkowych)
rozumiemy najbardziej prawdopodobng cene mozliwg do uzyskania na rynku przy przyjeciu
nastepujacych zatozen:
e strony umowy sg od siebie niezalezne i dziataja w sposéb racjonalny, nie kierujgc sie
szczegolnymi motywami,
® majg stanowczy zamiar zawarcia umowy,
e sg Swiadome wspotistnienia okolicznos$ci majgcych wptyw na wartos¢ przedmiotu umowy,
e warto$¢ rynkowa dla aktualnego sposobu u zbytkowania, oznacza warto$s¢ rynkowa
najbardziej prawdopodobng mozliwg do uzyskania na rynku, przy przyjeciu dodatkowego
zatozenia, ze ruchomo$é¢ bedzie nadal uzytkowana zgodnie z aktualnym sposobem

eksploatacji.
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Nalezy tutaj zaznaczyé, ze w wielu wydawnictwach dotyczgcych zasad i metodyki szacowania
rynkowej ruchomosci pojawiajg sie inne definicje wartosci rynkowej — jednak powyzsze okreslenie

stanowi wg sporzadzajgcego opinie wersje najlepiej oddajacg jej istote.

W przypadku ruchomosci bedacych przedmiotem opracowania — z powodu braku rynku wtérnego
powszechnego i masowego, jak np. w przypadku skatalogowanych pojazdéw, metodg do okreslenia
wartosci rynkowej jest metoda odtworzeniowa z uwzglednieniem wspdfczynnika zbywalnosci

rynkowej.

3. Procedura szacowania w podejsciu kosztowym/metodg

odtworzeniowg

Wedtug Standardéw Zawodowych Rzeczoznawcéw Majgtkowych Stowarzyszenia Inzynierow i
Technikdw Mechanikéw Polskich — wydanie Gdansk — Warszawa 2001r. do metod kosztowych

(majatkowych) zalicza sie metode odtworzeniowa.

Podstawg technicznej metody ustalania aktualnej wartosci srodkéw trwatych — ruchomosci (metoda
odtworzeniowg) — jest stwierdzenie, ze ich aktualna wartos¢ stanowi obowigzujgca cena rynkowa

identycznej lub poréwnywalnej maszyny (urzgdzenia) pomniejszonej o stopien zuzycia ,S

wspotczynnik nowoczesnosci konstrukcji ,,K” oraz wspétczynnik zbywalnosci ,,2”.

W celu okreslenia aktualnej wartosci srodkdw trwatych stosuje sie nastepujacy wzor:

W=Cx(1-S)xKxZz
gdzie:
W — wartosc¢ rynkowa urzgdzenia,
C — wartosc urzqdzenia nowego, identycznego lub poréwnywalnego,
S —stopien utraty wartosci uzytkowej,
K — wspdtczynnik nowoczesnosci konstrukcji,

Z — wspodtczynnik zbywalnosci.

W przypadku ustalenia wartos$ci ruchomosci istotne jest ustalenie stopnia utraty wartosci uzytkowej,
czyli inaczej stopnia zuzycia technicznego. Wedtug standardu VI.1 — Standardéw Zawodowych
Rzeczoznawcéw Majgtkowych PFSRM przy okreslaniu stopnia zuzycia technicznego srodkow

technicznych, mogg by¢ stosowane miary procentowego stopnia zuzycia technicznego:
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0% - miara czysto teoretyczna, nie zaleca sie stosowac,

5 do 10% - srodek techniczny jest nowy lub prawie nieuzywany. W przypadku maszyn i
urzadzen wieloletnich stopien zuzycia powinien by¢ wyzszy, co wynika min. Z proceséw
starzenia, brakiem gwarangji itd.,

15 do 30% - $rodek techniczny w bardzo dobrym stanie lub / i w poczatkowym okresie
eksploatacji,

35 do 40% - srodek techniczny w dobrym stanie, przydatny do dalszej eksploatacji, bez
koniecznosci wykonywania napraw,

45 do 50% - srodek techniczny eksploatowany, przydatny do dalszego uzytkowania,
kwalifikuje sie do przegladu, regulacji lub / i naprawy biezacej,

55 do 60% - srodek techniczny uzytkowany, kwalifikuje sie do naprawy gtéwnej w
ograniczonym zakresie, potgczonej z wymiang elementéw lub podzespotéw,

65 do 75% - srodek techniczny uzytkowany, kwalifikuje sie do kolejnej naprawy gtéwnej w
ograniczonym zakresie lub do pierwszej naprawy gtdwnej z wymiang elementow lub
podzespotow w szerokim zakresie,

80 do 90% - srodek techniczny niezdatny do uzytkowania, podejmowanie naprawy moze nie
mieé¢ technicznego uzasadnienia; niektére zespoty i podzespoty kwalifikuja sie do
wykorzystania w innym $rodku technicznym,

95% - srodek techniczny nie kwalifikuje sie do uzytkowania ani do naprawy o charakterze
odbudowy, kwalifikuje sie do ztomowania,

100% - miara czysto teoretyczna, nie nalezy jej stosowac.

Wedtug zalecen Standardu VI.1. Stopien zuzycia technicznego zaleca sie stosowac z doktadnoscig do

5% - gdy nie ma innych, szczegdélnych wskazan.

Wspodtczynnik nowoczesnosci konstrukeji ,,K” jest wyliczany z zaleznosci:

K=1-a(T-1)

gdzie:
o — wspotczynnik zawierajgcy sie w przedziale od 0,00 do 0,03

T —liczba lat eksploatacji srodka technicznego

Wspodtczynnik K — odzwierciedla gtéwnie zmiany, jakie zaszty w okresie eksploatacji srodka

technicznego. Zmiany te dotyczg takich czynnikow jak:

» zmiany konstrukcyjne, materiatowe i technologiczne w srodkach technicznych, danego typu

nowo produkowanych,
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» zmiany technologii produkcji reprezentowanej przez $srodek techniczny,

» zmiany popytu wynikajgce z mozliwosci wykonywania pracy ( ustug ) przez dany $rodek
techniczny,
zaprzestanie produkcji danego srodka technicznego,

zaprzestanie produkcji czesci zamiennych do danego $rodka technicznego.

Interpretacja wspoétczynnika a jest nastepujaca:

o = 0,00 — moze by¢ stosowany w odniesieniu do $rodka technicznego, nowego, dla ktérego nie
zaszty zadne z w/w. czynnikdw w danym czasie,

a = 0,01 — winien by¢ stosowany dla srodka technicznego niezbyt nowoczesnego, w stosunku do
bazowego, ktéry jest bardziej unowoczesniony,

a = 0,02 — $rodek techniczny jest nienowoczesny w stosunku do bazowego, zastosowano wiekszg
liczbe modyfikacji, znacznie poprawiajgcych funkcjonalno$¢ i parametry eksploatacyjne srodka
technicznego,

a = 0,03 —$rodek techniczny jest przestarzaty w stosunku do bazowego.

Wspdtczynnik zbywalnosci rynkowej ,,Z” wyznacza sie wykorzystujac dostepne zrédta informacji o
cenach, takie jak:

» banki informacji

> gietdy i przetargi

» biuletyny handlowe

» transakcje handlowe
Wielko$¢ wspdtczynnika urynkowienia ( zbywalnosci rynkowej ) miesci sie w przedziale od 0,1 do 1,0.
Z zatozenia wyraza on relacje popytowo-podazowe na lokalnym rynku uzywanych débr materialnych

przy uwzglednieniu stopnia zuzycia fizycznego i funkcjonalnego.
4. Analiza branzy maszyn i urzadzen rolniczych

Trudna sytuacja gospodarcza nie zacheca rolnikbw do zakupu nowych maszyn i urzadzen
rolniczych. Znane wszystkim z protestéw rolniczych hasto: ,0d myszy do cesarza wszyscy 2yjg z
gospodarza” nabiera sity z kazdym dniem. Przedsiebiorcy pracujacy w branzy maszyn i urzadzen
rolniczych tracg nadzieje na to, ze jeszcze bedzie lepiej, a rolnicy zndw zaczng kupowaé nowe sprzety.
Jak wynika z nowo opublikowanego przez Polskg Izbe Maszyn i Urzgdzen Rolniczych podsumowania
cyklicznie przeprowadzanego badania dotyczacego aktualnej i prognozowanej koniunktury w branzy
rolnej maszyn i urzagdzen rolniczych, nastroje wsrdd przedsiebiorcéw badanych na przetomie sierpnia

i wrzesnia br. nie sg najlepsze. Analiza indeksu nastrojéw w branzy wykazata, ze znajduje sie on
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ponizej 3 punktéw i wynosi -3,39, podczas gdy w kwietniu br. miat on wartos¢ -3,28. O tym, ze kryzys
gospodarczy odbija sie na branzy rolniczej, wiadomo nie od dzis. Jak sie jednak okazuje, jego skutki
odczuwajg rowniez przedsiebiorcy zarabiajgcy na sprzedazy maszyn i urzadzen rolniczych. Wyniki
przeprowadzonego badania jednoznacznie wskazujg na to, ze dealerzy i producenci maszyn mogg
zapomnie¢ o zawrotnych zyskach ze sprzedazy, poniewaz rolnicy w obliczu kryzysu ograniczajg
wydatki i nie inwestujg, przyczyniajac sie tym samym do spadku sprzedazy maszyn towarzyszacych o
niemal 40%! Systematycznie spada rowniez liczba rejestracji nowych ciggnikdw i przyczep
rolniczych. Rolnicy nie kupujg, bo nie majg za co. Sprzedaz nowych modeli traktoréw w pierwszych
o$miu miesigcach br. spadfa 017% w stosunku do analogicznego okresu poprzedniego roku, a
przyczep o 18%. Jak wynika z danych zgromadzonych na podstawie badania koniunktury w branzy
rolnej maszyn i urzadzen rolniczych, przedsiebiorcy jako gtdwne czynniki pogtebiajgce niecheé
rolnikéw do zakupu nowych maszyn i urzgdzen rolniczych wskazuja:

e wojne na Ukrainie,

e drastyczny wzrost cen nawozéw, energii i paliw,

e niestabilng sytuacje cenowgq dotyczgcy ptoddéw rolnych,

e import ze wschodu.
Jak wskazujg eksperci PIGMiUR, pesymistyczne nastroje wsrdd przedsiebiorcéw w najwiekszym
stopniu intensyfikuje pogtebiajgcy sie spadek sprzedazy maszyn i urzadzen rolniczych oraz
zwiekszajgce sie zapasy wyrobdéw gotowych. Obecna sytuacja przypomina badanym rok 2016, w
ktéorym réwniez borykali sie z kryzysem sprzedazy na poziomie 35%. Wéwczas jednak koszty
produkcji byty zdecydowanie nizsze w stosunku do aktualnych, do ktérych nalezy doliczy¢ koszty
finansowania dziatalnosci w tym réwniez magazyndw maszyn na poziomie 8-9%. Jak zaznaczajg
analitycy PIGMIUR, przedsiebiorcy nie winig za spadki sprzedazy rolnikdw, lecz inne instytucje, od
ktérych rowniez sg zalezne ich zyski. Okazuje sie, ze az 2/3 przedsiebiorcéw, czyli 67,4% uwaza, ze
,warunki, jakie stwarzajg wtadze, nie sprzyjajg prowadzeniu dziatalnosci gospodarczej”. Co wiecej,
przedsiebiorcy negatywnie oceniajg tempo obstugi wnioskéw z PROW 2014-2020i wskazuja, ze
»Srodki ptynace do rolnikéw w ramach PROW na zakup nowych maszyn rolniczych” sg dla nich bardzo
istotne. Przedsiebiorcy z branzy rolnej maszyn i urzadzen rolniczych nie tudzg sie juz, ze koniunktura
szybko ulegnie zmianie. Nie sg oni rdwniez optymistycznie nastawieni do rozwoju procesu sprzedazy,
poniewaz raczej spodziewajg sie strat, niz zyskow i nie nastawiajg sie pozytywnie na rok 2025, gdyz

zaktadajg, iz bedzie kryzysowy dla branzy.

Rok 2024 uptynat pod hastem zwolnien w zaktadach produkujgcych ciggniki i maszyny rolnicze
znanych marek. Zarzady spoétek podejmowaty decyzje rzucajgce blady strach na twarze

pracownikéw. Zwolnienia nastgpity w fabrykach John Deere’a, gdzie miejsca pracy stracito tacznie
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ponad 1 200 osdb, bo redukcja etatéw zostata wprowadzona dwukrotnie. Z powodu niskiego popytu
na produkowane sprzety w czerwcu br. swojg dziatalno$¢ musiat zawiesi¢ Pottinger. 200
pracownikéw tej spotki znalazto sie w o tyle komfortowej sytuacji, ze spétka zarejestrowata ich w
urzedzie pracy, dajgc gwarancje na ponowne zatrudnienie po 3 lub 4 tygodniach, o czym pisalismy w
artykule pt.,Kryzys w branzy maszyn rolniczych: Péttinger zwolni 200 pracownikéw”. Podobne
ktopoty mieli réwniez pracownicy Agco/Fendt, ktorych zaczat obowigzywaé skrécony wymiar czasu
pracy, spowodowany widocznym spadkiem zapotrzebowania na zakup sprzetu rolniczego. Kryzys nie
omingt takze fabryk Claasa. Spdtka wystata na urlop 900 z 3 500 pracownikéw produkcji i
administracji z Harsewinkel, o czym wiecej pisaliSmy w artykule pt. ,Claas przerywa produkcje

maszyn. John Deere i Pottinger zwalniajg pracownikow”
5. Wycena

W celu okreslenia wartosci rynkowej przedmiotéw opracowania dokonano obliczen z zastosowaniem
wzoru:

W=Cx(1-S)xKx2z

gdzie:

W — wartosc rynkowa urzqdzenia

C — wartos¢ urzqdzenia nowego, identycznego lub poréwnywalnego,
S — stopien utraty wartosci uzytkowej,

K — wspdtczynnik nowoczesnosci konstrukcji,

Z — wspotczynnik zbywalnosci.

Wartos$¢ urzadzenia nowego, identycznego lub poréwnywalnego (,C”) okreslono na podstawie
skorygowania ceny z dnia zakupu wycenianego srodka trwatego w oparciu o analizy zmiany cen w
analizowanym czasie.

Podstawg okreslenia stopnia utraty wartosci uzytkowej (,S”) byta wizja lokalna, podczas ktorej
dokonano ogledzin, sprawdzono stan techniczny, kompletnos¢, sprawnos¢ i mozliwosci dalszego
uzytkowania oraz przeprowadzono wywiad z uzytkownikiem.

Wspdtczynnik ,,K” okreslono na podstawie wzoru K =1 — a (T-1). Jako jednostke odniesienia liczby lat
eksploatacji przyjeto rok produkcji danego urzadzenia z tabliczki znamionowej, lub przyblizony wiek
jesli nie da sie go ustali¢ w w/w sposdb.

Wspdtczynnik zbywalnosci ,,Z2” zostat okreslony na podstawie analizy ofert z niewielkiego rynku

wtdrnego, analizy branzowej, popularnosci marki itd.
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KOMBAIJN ZBOZOWY NEW HOLLAND CX880 (2003 R.)

C= S = K= 7=

W=Cx(1-S)xKxZ

WARTOSC NETTO

Przyjeto wartos¢ rynkowa przedmiotu opracowania jako zt.

Biorgc pod uwage rok produkcji, liczbe przepracowanych godzin, stan techniczny zespotéw i
zblizajgcg sie konieczno$¢ przeprowadzenia napraw, oszacowana warto$¢ rynkowa przedmiotu

mozna uznac za adekwatng i mozliwg do uzyskania w obecnych warunkach rynkowych.
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V. ZALACZNIK]

Dokumentacja fotograficzna:

New Holland CX880 (2003 r.)
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