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B BURMISTRZ BOJANOWA

Bojanowo, dnia 04-04-2019 r.

IR.6730.3.2019.MK

DECYZJA
O WARUNKACH ZABUDOWY

Na podstawie art. 59 ust. 1, art. 60 ust. 1, art. 54, w zwigzku z art. 64 ust. 1 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (jedn. tekst Dz. U.
22018 r. poz. 1945) oraz art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks Postgpowania
Administracyjnego (jedn. tekst Dz. U. z 2018 r. poz. 2096, ze zm.)

po rozpatrzeniu wniosku z dnia 08 stycznia 2019 r. Hodowli Zarodowej Zwierzat ,,Zotgdnica”
Sp. z 0.0. z siedzibg Zotednica 41, 63-900 Rawicz, uzupelnionego czgsciowo dnia 28 stycznia
2019 r., 15 lutego 2019 r. oraz ostatecznie uzupetnionego w dniu 22 lutego 2019 r., w imieniu
ktorej dziala pelnomocnik Pan Mirostaw Wectas zam. w Sierakowie ul. Przyjemskiego 23,
63- 900 Rawicz, w sprawie ustalenia warunkow zabudowy

USTALAM
na rzecz Hodowli Zarodowej Zwierzat ,.Zolednica” Sp. z 0.0. Zotednica 41, 63- 900 Rawicz
WARUNKI ZABUDOWY
dla inwestycji polegajacej na przebudowie budynku inwentarskiego
ze zmiang formy i konstrukeji dachu.
1. RODZAJ INWESTYCJI

- zabudowa produkcyjna.

1) Przedmiot inwestycji: :
Przebudowa budynku inwentarskiego ze zmiang formy i konstrukeji dachu.

2) Lokalizacja inwestycji:
Jednostka ewidencyjna: Bojanowo- obszar wiejski, obrgb: Golina Wielka, czgs¢ dziatki nr
ewid. 454/4 potozonej w Wydartowie Drugim.

3) Adres inwestycji:
Wydartowo Drugie, 63- 940 Bojanowo.

2. WARUNKI I SZCZEGOLOWE ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU
ORAZ JEGO ZABUDOWY WYNIKAJACE Z PRZEPISOW ODREBNYCH

1) Warunki i wymagania ksztaltowania ladu przestrzennego:
- Front dziatki okre$la zalgcznik graficzny Nr 1 do decyzji — odcinek ozn. A- B.
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Parametry i gabaryty budynku inwentarskiego podlegajacego przebudowie:

- usytuowanie budynku okresla zalacznik graficzny Nr 1 do decyzji- dhugosé i szerokogé

budynku bez zmian w stosunku do stanu istniejgcego,

- Wysokos¢ gérnej krawedzi elewacji frontowej (okapu) z tolerancjg: 4,5 m — 8,5 m,

- geometria dachu- dach dwuspadowy o kacie nachylenia polaci dachowych z tolerancja: 15° -
30°; uktad dachu- SZCzytowy w stosunku do drogi wewngtrznej nr 468/2,

- wysoko$¢ budynku do kalenicy — do 8,5 m,

- powierzchnia zabudowy — bez zmian w stosunku do stanu istniejacego,

- kubatura obiekty z tolerancja: 3100 m? - 4200 m3.

2) Warunki ochrony $rodowiska i zdrowia ludzi oraz dziedzictwa kulturowego

i zabytkéw oraz débr kultury wspolczesne;j.
a) Inwestycji nie zalicza si¢ do przedsigwzieé mogacych znaczaco oddzialywaé na
srodowisko, o ktérych mowa w art. 59 ust. 1 ustawy z dn. 3 pazdziernika 2008 r.

poz. 2081) oraz w rozporzadzeniu Rady Ministrow 7 dn. 9 listopada 2010 r. w Sprawie
przedsigwzigé mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko (Dz. U.z20167r. poz. 71).

¢) Teren inwestycji, w rozumieniu przepiséw o gospodarce nieruchomosciami, jest gruntem
wykorzystywanym na cele rolne. Decyzje wydano PO uzgodnieniu z organem wilasciwym

3) Warunki w zakresie obslugi dotyczace infrastruktury technicznej i komunikacji
a) Sposéb zaopatrzenia w wodg — bez zmian w stosunku do stanu istniejacego, na warunkach
dotychczasowych,

b)  Sposéb odprowadzania sSciekéw — bez zmian w stosunku do stanu istniejacego, na
warunkach dotychczasowych, ;

¢)  Sposéb odprowadzania wéd deszczowych i roztopowych — bez zmian w stosunku do
stanu istniejacego, na warunkach dotychczasowych,

d) Sposéb zaopatrzenia w energig elektryczng — bez zmian w stosunku do stanu istniejacego,
na warunkach dotychczasowych.

e) Sposéb gospodarowania odpadami — bez zmian w stosunku do stanu istniejacego, na
warunkach dotychczasowych,

f)  Teren inwestycji nie ma bezposredniego dostepu do drogi publiczne;j. Dostep do drogi
publicznej o kategorii gminnej Nr 816015P nalezy zapewni¢ przez istniejgca droge
wewnetrzng nr ewid. 468/2, wehodzaca w skiad zasobu nieruchomosci Gminy Bojanowo.
Uzgodnienie z zarzadcg drogi, jakim jest organ wydajacy niniejsza decyzje, nastepuje w tej
decyzji. Potgczenie teren inwestycji z droga wewnetrzng nr ewid 468/2 odbywa sie
istniejacym zjazdem na dziatke, wskazanym na zatgezniku graficznym Nr 1 do decyzji.

4) Wymagania dotyczgce ochrony intereséw osGh trzecich.
W zwigzku z ustaleniem niniejszych warunkéw zabudowy nie przewiduje si¢ naruszenia
interes6w 0séb trzecich, o ktérych mowa w § 2 pkt 7 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury



zdnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie oznaczen i nazewnictwa stosowanych w decyzji
o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz w decyzji o warunkach zabudowy
(Dz. U. Nr 164, poz. 1589).

5) Wymagania dotyczgce ochrony obiektéw budowlanych na terenach gérniczych.
Teren gorniczy nie wystepuje - okreslenie warunkow jest zbedne.

3. LINIE ROZGRANICZAJACE TEREN INWESTYCJI

Linie rozgraniczajace teren inwestycji wyznaczono na kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000
stanowiacej zatgcznik graficzny Nr 1 do decyzji. Narozniki terenu inwestycji oznaczono
literami A-B- C-D- E-F-G-H-1-1.

UZASADNIENIE

Z wnioskiem o ustalenie warunkéw zabudowy z dnia 08 stycznia 2019 r. zwrécita si¢
Hodowla Zarodowa Zwierzat ,,Zolednica” Sp. z 0.0. Zolednica 41, 63-900 Rawicz. Do
wniosku dotaczono petnomocnictwo udzielone przez inwestora Panu Mirostawowi
Weclasiowi zam. Sierakowo ul. Przyjemskiego 23, z dnia 07 stycznia 2019 r. Wniosek byt
trzykrotnie uzupetniany: w dniu 28 stycznia 2019 r., 15 lutego 2019 r. oraz w dniu 22 lutego
2019r.

Na terenie objetym wnioskiem brak jest miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

Inwestycje nalezy zakwalifikowa¢ do inwestycji innych, w rozumieniu art. 4 ust. 2 pkt
2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (jedn.
tekst Dz. U. z 2018 1. poz. 1945), zwanej dalej ,,ustawa”. Przebudowa budynku bedzie miata
miejsce W obrebie istniejgcego rzutu poziomego, a zmiana gabarytéw dotyczy¢ bedzie
wysokosci budynku wraz ze zmiang formy i konstrukeji dachu. Dla tak uksztattowanej catosci
inwestycyjnej nastapi zmiana sposobu zagospodarowania terenu poprzez zmian¢ formy
architektonicznej. W zwigzku z tym warunki zabudowy ustala si¢ w drodze decyzji na
podstawie art. 59 ust. 1 ustawy.

O wszczgciu  postepowania  strony  zostaly powiadomione pismem  znak
IR.6730.3.2019.MK.1 Burmistrza Bojanowa z dnia 01-03-2019 r. Strony nie zlozyly uwag
i wnioskow. ;

W trakcie postepowania administracyjnego dla terenu objetego wnioskiem
przeprowadzono analiz¢ przestrzenno- prawna, zgodnie z art. 53 ust. 3, w zwiazku z art. 64
ust. 1 ustawy. Stan faktyczny i prawny terenu, na ktérym przewiduje sie realizacje inwestycji,
nie narusza przepiséw odrebnych.

Przedmiotem inwestycji jest przebudowa istniejacego budynku inwentarskiego
stuzacego produkcji gospodarki rolnej. Obiekt budowlany zlokalizowany jest na terenie
przeznaczonym w miejscowym planie ogélnym zagospodarowania przestrzennego gminy
Bojanowo (zatwierdzonym uchwatg Nr 137/92 Rady Miejskiej Bojanowa z dnia 27 marca
1992 r., ogloszonym w Dz. Urz. Woj. Leszczynskiego nr 8, poz. 108 - plan ten utracil moc na
podstawie art. 67 ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym) pod
tereny produkcji rolnej oznaczone symbolem 25 RPP, potozone w ,Rejonie A: Golina
Wielka”, w jednostce ,,A.1 Golina Wielka” (teren Wydartowo Drugie).

Zgodnie z art. 61 ust. 2 ustawy do inwestycji shuzacych produkcji, w tym produkcji rolnej,
zlokalizowanych na terenach przeznaczonych na ten cel w planach miejscowych, ktére
utracity moc na podstawie art. 67 ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu



I8

przestrzennym, przepisow art. 61 ust. 1 pkt 1 ustawy, dotyczacych badania tzw. dobrego
sgsiedztwa, nie stosuje sie. W zwigzku z powyzszym nie badano warunkéw tzw. dobrego
sgsiedztwa, a wyznaczenie obszaru analizowanego uznano za bezprzedmiotowe.

Dokonano sprawdzenia tacznego spetnienia warunkéw okreslonych w art. 61 ust. 1
ustawy. Warunki oraz zasady zagospodarowania terenu i jego zabudowy umozliwiaja
wydanie warunkéw zabudowy. Wyniki analizy warunkéw okreslonych w art. 61 ust. 1-5
ustawy stanowig zatacznik Nr 2 do niniejszej decyzji.

Przebudowa istniejgcego budynku nie dotyczy chowu lub hodowli zwierzat. Zgodnie
z o$wiadczeniem Inwestora obsada w gospodarstwie wynosi 457,5 DJP. W wyniku
planowanej przebudowy ilos¢ DJP w gospodarstwie nie zwigkszy sie, powierzchnia chowu
1 powierzchnia magazynowa nie ulegng zmianie. W zwigzku z powyzszym inwestycji nie
zalicza si¢ do przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko, o ktérych
mowa w art. 59 ust. 1 ustawy z dn. 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko (tekst jednolity Dz. U. z 2018 r. poz. 2081) oraz
w rozporzadzeniu Rady Ministrtow z dn. 9 listopada 2010 r. w sprawie przedsiewzie¢
moggcych znaczaco oddziatywaé na srodowisko (Dz. U. z 2016 r. poz. 71).

Teren inwestycji nie jest polozony na obszarze wymagajacym ochrony dziedzictwa
kulturowego izabytkéw. W zwigzku z tym nie jest wymagane wydanie decyzji po
uzgodnieniu z Wielkopolskim Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkéw Wojewédzkiego
Urzedu Ochrony Zabytkéw w Poznaniu, Delegatura w Lesznie.

Teren inwestycji stanowi nieruchomos$¢ wykorzystywang na cele rolne, w rozumieniu
art. 92 ust. 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r o gospodarce nieruchomosciami (tj. Dz. U.
22018 r. poz. 121, ze zm.). W odniesieniu do nieruchomosci wykorzystywanej na cele rolne
lub lesne majg zastosowanie przepisy art. 53 ust. 4 pkt 6 ustawy — decyzje wydano po
uzgodnieniu z organem wiasciwym w sprawach ochrony gruntéw rolnych i lesnych, tj. ze
Starostg Rawickim  oraz organem wlasciwym w sprawach melioracji wodnych, tj.
Dyrektorem Zarzadu Zlewni w Lesznie Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody
Polskie.

Teren inwestycji ma zapewniony dostep do drogi publicznej, w rozumieniu art. 2 pkt
14 ustawy. Dostgp odbywa si¢ poprzez droge wewngtrzna, bedaca wiasnoscia Gminy
Bojanowo. Z tego powodu uzgodnienie decyzji z zarzadca drogi, jakim jest organ wydajgcy
niniejsza decyzje, nastgpuje w niniejszej decyzji. Polaczenie terenu inwestycji z droga
publiczng wynika z wniosku inwestora i odbywa si¢ istniejacym zjazdem na dziatke.

Zasieg obszaru, na ktéry inwestycja bedzie oddziatywaé, wyznaczony na podstawie
przepisow dotyczacych ochrony s$rodowiska, nie powinien przekroczy¢ granic terenu
inwestycji (teren inwestycji okresla ust. 3 decyzji).

Decyzja nie narusza wymagan dotyczacych ochrony intereséw o0s6b trzecich,
w szczegdlnosci w zakresie:
- pozbawienia dostepu do drogi publiczne;j,
- pozbawienia mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej i cieplnej oraz
ze Srodkow tacznoscei,
- pozbawienia dostgpu do $wiatta dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi,
- ucigzliwosciami powodowanymi przez hatas, zakiocenia elektryczne i promieniowanie,
- zanieczyszczenia powietrza, wody i gleby.

Decyzje¢ wydano po uzgodnieniu z nast'e;puja}cymi organami, o ktérym mowa w art. 53
ust. 4 ustawy:



- ze Starostg Rawickim. Jednakze w terminie 14 dni od otrzymania projektu decyzji Starosta
Rawicki nie wyrazit opinii, zgodnie z art. 53 ust. 5 w/w ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, projekt decyzji uznaje sie za uzgodniony.

- z Dyrektorem Zarzadu Zlewni w Lesznie Pafstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody
Polskie. Jednakze w terminie 14 dni od otrzymania projektu decyzji Dyrektor Zarzadu Zlewni
w Lesznie nie wyrazit opinii, zgodnie z art. 53 ust. 5 wspomnianej ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, projekt decyzji uznaje sie za uzgodniony.

Decyzja nie wymaga uzgodnien z pozostatymi organami, o ktérych mowa w art. 53 ust. 4
1art. 60 ust. 1 ustawy, w tym z zarzgdeg drogi wewnetrznej nr ewid. 468/2, bedacym organem
wydajgcym niniejszg decyzje.

Na podstawie art. 10 § 1 kpa Burmistrz Bojanowa pismem znak IR.6730.3.2019.MK_3
dnia 18-03-2019 r. powiadomit strony o mozliwosci wypowiedzenia si¢ co do zebranych
dowodéw i materialéw oraz zgloszonych zadan. Strony zapoznaly nie zapoznaly sie
z zebranymi materialami i nie ztozyty uwag w przedmiotowej sprawie.

Sporzadzenie projektu decyzji powierzono, zgodnie z art. 60 ust. 4 ustawy, arch.
Blazejowi Mulczynskiemu, ktory jest osobg spetniajgca warunki, o ktorych mowa w art. 5 pkt
1, 314 ustawy.

Biorgc powyzsze pod uwage orzeczono jak w sentencji.

Decyzja o warunkach zabudowy nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa do
wilasnosci i uprawnien osob trzecich. Whioskodawcy, ktéry nie uzyskat prawa do terenu nie
przystuguje roszczenie o zwrot poniesionych naktadéw w zwiazku z otrzymana decyzja.

POUCZENIE

Od niniejszej decyzji stuzy stronie prawo wniesienia odwotania do Samorzadowego
Kolegium Odwotawczego w Lesznie, za posrednictwem Burmistrza Bojanowa, w terminie
14 dni od dnia dorgczenia decyzji.

Strona moze zrzec si¢ prawa do wniesienia odwolania wobec organu, ktory wydat
decyzje. Z dniem doreczenia organowi o$wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia
odwotania, decyzja staje sie ostateczna i prawomocna.

Z fip. Burmisgtrza

i
urmistza




