Miejska Gorka, 09.04.2019 rok

Nr WK, 6730.11.2019

Decyzja 13/2019
o warunkach zabudowy

Na podstawie art. 59 ust. | ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2018 r. poz. 1945), w zwiazku z art. 4 ust. 2 pkt 2 iart. 61 ust. | tejze
ustawy oraz art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. — Kodeks postepowania administracyjnego (tekst
jednolity Dz. U. z 2018 r. poz.2096), a takze przepisdw rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia
2003 r. w sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w
przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164, poz. 1588), po
rozpatrzeniu wniosku Hodowli Zarodowej Zwierzat Zolednica Sp. z. 0.0. Zolednica 41, 63-900 Rawicz, z dnia
14.02.2019 r., w sprawie wydania decyzji o warunkach zabudowy dla inwestycji polegajacej na budowie
jatownika wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng oraz na zmianie sposobu uzytkowania dwéch jatownikow
na budynki gospodarcze na dzialce o numerze ewidencyjnym 357/1, potozonej w obrebie geodezyjnym
Zakrzewo, gmina Miejska Gorka, powiat rawicki, wojewodztwo wielkopolskie

ustalam
na rzecz Hodowli Zarodowej Zwierzat Zolednica Sp. z. 0.0.
nastepujace warunki zabudowy

1. Ustalenia dotyczace rodzaju zabudowy.
1) Inwestycja stanowi zabudowg zagrodowa, 0znaczong na zataczniku graficznym symbolem RM.
2. Ustalenia dotyczace funkeji zabudowy i zagospodarowania terenu.

1) Budowa budynku inwentarskiego (jatownika) wraz z niezbedna infrastrukturg techniczng w tym ze
zbiornikiem na wody gnojowe oraz zmiana sposobu uzytkowania dwoch jatownikow na budynki
gospodarcze na dzialce o numerze ewidencyjnym 357/1, polozonej w obrgbie geodezyjnym Zakrzewo,
gmina Miejska Gorka, powiat rawicki, wojewodztwo wielkopolskie.

3. Ustalenia dotyczgce warunkow i wymagan ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego.

1) Teren objety decyzja zajmuje powierzchnig ok.7,7 ha.

2) Ustala si¢ nieprzekraczalng linie zabudowy wedhug zatacznika graficznego:

a) min. 16 m od granicy dziatki z droga powiatowa KDP.
3) Ustala sie nastepujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) geometria dachu:
— uklad potaci dachowych: dwuspadowy,
— kat nachylenia potaci dachowych: do 25°,
—  wysokos¢ kalenicy dachu —do 10,5 m,
b) wysokosé¢ okapu dachu —do 5,5 m,
¢) szerokosé elewacji frontowej — do 103 m,
d) powierzchnia zabudowy —do 2850 m?,
e) infrastruktura techniczna,
f) zbiornik na wody gnojowe o pojemnoscei do 50m2,
g) parametry zabudowy jatownikow, dla ktérych wnioskuje sie o zmiane sposobu uzytkowania na
budynki gospodarcze nie ulegna zmianie.
4. Ustalenia dotyczgce ochrony $rodowiska i zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu.

1) Teren objety decyzja nie znajduje sie na obszarach chronionych w my$l ustawy o ochronie przyrody, w
zwiazku z czym nie podejmuje si¢ ustalent w tym zakresie.

2) Przedsigwziecie nie wymaga uzyskania decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach na podstawie
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczeristwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (tekst jednolity Dz.
U.z 2018 r. poz. 2081).

5. Ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow i dobr kultury wspdlezesnej.

1) Teren objety decyzja nie znajduje si¢ na obszarze objetym forma ochrony zabytkow, o ktérej mowa w
art. 7 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (tekst jednolity Dz. U.
z 2018 r. poz. 2067) oraz nie jest obiektem ujetym w gminnej ewidencji zabytkéw, w zwiazku z czym
nie podejmuje sie ustalen w tym zakresie.

6. Ustalenia dotyczace obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;j.

1) W zakresie sposobu zaopatrzenia w wodg:

a) ustala sie zaopatrzenie w wodg z istniejgcego przytacza do sieci wodociagowej.



2) W zakresie sposobu odprowadzania oraz wéod opadowych i roztopowych:

a) ustala si¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych na wiasny teren nieutwardzony.

3) W zakresie sposobu zaopatrzenia W energie elektryczng:

a) ustala sie zaopatrzenie W energie elektryczna z istniejacego przylacza do sieci energetycznej.

4) W zakresie sposobu gospodarowania odpadami:

a) ustala si¢ gromadzenie odpadow w odpowiednich pojemnikach na terenie posesji i wywoz przez

jednostki uprawnione, zgodnie z ustawa 0 utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach.

7. Ustalenia dotyczace obstugi w zakresie komunikacji.

1) Ustala si¢ dostep do drogi publicznej istniejacymi zjazdami na droge powiatowa, oznaczong na
zalaczniku graficznym symbolem KDP.

8. Linie rozgraniczajgce teren inwestycji oraz granice obszaru analizowanego.

1) Ustalenia decyzji oraz linie rozgraniczajace teren inwestycji w tym nieprzekraczaing linie zabudowy
wyznaczono na mapie sytuacyjnej w skali 1:1000, stanowiacej zatacznik do niniejszej decyzji.

9, Ustalenia wymagan dotyczacych ochrony intereséw osob trzecich.

1) Planowana inwestycja nie moze wprowadza¢ do powietrza, wody i gleby ucigzliwosci w postaci hatasu,
wibracji, zaktocen elektrycznych i promieniowania oraz zanieczyszczen powietrza, wody 1 gleby.

2) Planowana inwestycja nie moze pozbawiag:

a) dostepu do drogi publicznej,

b) mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energil elektrycznej i cieplngj oraz ze $rodkow

tacznoscei,

¢) dostepu $wiatta dziennego do pomieszczeh przeznaczonych na pobyt ludzi.

10. Ustalenia dotyczace granic i sposobéw zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow, W tym terenow gorniczych, a takze
narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozZonych osuwaniem si¢ mas ziemnych.

1) Teren objety decyzja znajduje sig na obszarze udokumentowanego zloza gazu ziemnego.

2) Planowana inwestycja nie jest potozona na obszarze narazonym na niebezpieczenstwo powodzi oraz
zagrozonym osuwaniem sie mas ziemnych, nie jest takze terenem podlegajacym ochronie, ustalonym
na podstawie odrebnych przepisow.

11. Inne warunki i ustalenia.

1) Decyzja 0 warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, zgodnie z art. 63 ust. 2 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2018 r. poz. 1945), nie rodzi
praw do terenu oraz nie narusza prawa wiasnosci i uprawnien 0s6b trzecich.

12. Wygasnigcie decyzji.

1) Decyzja wygasa, jezeli:

a) inny wnioskodawca uzyskal pozwolenie na budowe,

b) dla terenu objetego decyzja uchwalono plan miejscowy, Ktorego ustalenia sa inne niz w wydanej

decyzji.
Uzasadnienie

Do Urzedu Miejskiego W Miejskiej Goree wptyngt wniosek Hodowli Zarodowej Zwierzat Zotednica
Sp. z. 0.0, Z dnia 14.02.2019 r., w sprawie wydania decyzji 0 warunkach zabudowy dla inwestycji polegajace]
na budowie budynku inwentarskiego (jatownika) wraz z niezbedna infrastruktura techniczng w tym z¢
sbiornikiem na wody gnojowe oraz na zmianie sposobu uzytkowania dwoch jatownikow na budynki
gospodarcze na dziatce o numerze ewidencyjnym 357/1, polozonej W obrebie ewidencyjnym Zakrzewo, gmina
Miejska Gorka, powiat rawicki, wojewodztwo wielkopolskie.

Dla terenu objgtego wnioskiem 0 ustalenie warunkéw zabudowy prak jest planu miejscowego.

Dla terenu objetego wnioskiem o ustalenie warunkow zabudowy brak jest planu miejscowego.

Zgodnie z art. 50 yust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. 22018 r. poz. 1945) zmiana zagospodarowania terenu w przypadku braku
planu miejscowego, polegajaca na budowie obiektu budowlanego lub wykonaniu innych robot budowlanych, a
takze zmiana sposobu uzytkowania obiektu budowlanego lub jego czescel, wymaga ustalenia, w drodze decyzji,
warunkéw zabudowy.

Niniejsza decyzjg wydano po facznym spetnieniu warunkow okreglonych w art. 61, ust 1 ustawy z dnia
97 marca 2003 1. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. 2 2018 r. poz. 1945).

Zgodnie z art. 61, ust. | ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2018 r. poz. 1945), wydanie decyzji 0 warunkach zabudowy jest
mozliwe jedynie w przypadku facznego spetnienia nastepujacych warunkow:

1) co najmnie] jedna dziatka sasiednia, dostepna z tej samej drogi publicznej, jest zabudowana W sposob

pozwalajacy na okreglenie wymagan dotyczacych nowej zabudowy w zakresie kontynuacji funkeji,
parametrow, cech i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terent, W tym gabarylow



i formy architektoniczne] obiektéw budowlanych, linii zabudowy oraz intensywnosci wykorzystania
terenu;

2) teren ma dostep do drogi publicznej;

3) istniejace lub projektowane uzbrojenie terenu, z uwzglednieniem ust. 5, jest wystarczajace dla zamierzenia
budowlanego;

4)  teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na cele nierolnicze
i nielesne albo jest objety zgoda uzyskana przy sporzadzaniu miejscowych planéw, ktdre utracity moc na
podstawie art. 67 ustawy, o ktorej mowa w art. 88 ust. 1;

5) decyzja jest zgodna z przepisami odrgbnymi.

Art. 61, ust 4 ww. ustawy stanowi, ze przepisow ust. 1 pkt 1 nie stosuje sig do zabudowy zagrodowej, w
zwiazku z czym spetniony jest warunek ust. 4 ww. ustawy.

Ponadto stwierdzono, ze:

— punkt 2) art. 61, ust. 1 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym zostat spelniony: teren
objety decyzja ma dostep do drogi publicznej — do drogi powiatowej;

— punkt 3) art. 61, ust. 1 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym zostal spetniony:
istniejace przylacza infrastrukturalne;

— punkt 4) art. 61, ust. 1 ww, ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym zostal speliony: teren
objety decyzjg wedtug ewidencji stanowi grunt rolny zabudowany Br-Rllla oraz Br-RIl1b i nie obejmuje
gruntéw lesnych, wzwigzku z zabudows =zagrodowa nie wymaga uzyskania zgody nazmiane
przeznaczenia gruntow lesnych na cele nielesne;

— punkt 5) art. 61, ust. 1 ww, ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym zostal spetniony:
zaden z przepiséw odrebnych nie wprowadza zakazow lub ograniczen w realizacji planowanego
zamierzenia budowlanego.

Nieprzekraczalna lini¢ zabudowy wyznaczono w odleglodci min. 16 m od granicy dzialki z droga
powiatowag KDP.

Pozostale warunki ze wzgledu na zabudowe zagrodowa spelniaja w catosci zadanie strony.

Projekt decyzji opracowal Marcin Englert.

Pouczenie

Niniejsza decyzja nie jest pozwoleniem na budowe i nie upowaznia do jej rozpoczecia. Do budowy
mozna przystapié¢ po uzyskaniu pozwolenia na budowe, o ktore nalezy wystapi¢ do Starosty Rawickiego.

Zgodnie z art. 127a ustawy z dnia 14 czerwca 1960r. Kodeksu Postepowania Administracyjnego (tekst
Jednolity Dz. U. z 2018 r., poz. 2096) w trakcie biegu terminu do wniesienia odwolania strona moze zrzec sie
prawa do wniesienia odwolania wobec organu administracji publicznej, ktéry wydal decyzje. Z dniem
doreczenia organowi administracji publiczne] oswiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia odwolania
przez ostatnig ze stron postepowania, decyzja staje sie ostateczna i prawomocna

Od niniejszej decyzji shuzy stronom odwolanie do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego
w Lesznie za moim posrednictwem, w terminie 14 dni od dnia jej doreczenia.

Zalaczniki do decyzji:
1. zalacznik graficzny — ustalenia decyzji.
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